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{ PROJE TANITIMI J

Ginza Lavinya Park; Istanbul ili, Beylikdiizu ilcesi, Baris Mahallesi’nde
bulunan 499 bagimsiz bolime sahip site projesidir. 499 bagimsiz
bolimuinidn 230°u konut, 162’si ofis, 49’u ise dikkandan olusmaktadir.

KIRACI (KONUT) 72

KIRACI (DUKKAN) 45




SITE YONETIMI
ORGANIZASYON SEMASI




IDARI FAALIYETLER
[ SMS/MAILGONDERIMDURUMU | |_ILAN PANOSUNA ILAN ASILMASI DURUMU |

KONUSU ASILMA |KALDIRILMA
NO KONUSU TARIH | ULASAN |ULASMAYAN NO TARIHI TARIHI
1 2025 Eylil aidat 1 | 10 Kasim Atatlrk’d Anma
tahakkuku 01.11.2025 Duyurusu 10.11.2025

3
. Su ve dogalgaz Faturalari 22.11.2025 -
duyurulari 26.11.2025

3
l 10 Kasim Duyurusu 10.11.2025 --

5
l Ek Butce Tahakkuku | 15.11.2025 --

Gunu Kutlamasi 24.11.2025




» Binamiza yeni tagmacak daire sakinlerimizden, tasinma oncesinde

gerekli olan bilgi ve belgeler dahilinde kayit formlar1 tanzim
_ edilmektedir. Kiraci/Malik dosyalar1 olusturulduktan sonra tasinma

NO KONUSU YAPILDI | YAPILMADI , : :
islemler1 gerceklesmektedir.
| [AYLIK FAALIYET RAPORUNUN \/ ) , o
WEB SITESINE YUKLENMESI » Donemsel daire sakini bilgilendirme duyurulari hazirlanmakta ve

duyuru panolarina asilmaktadir.

Bor¢ bakiyesi bulunan sakinlerimiz ile tahsilat planlamasi

o yapilmaktadir.
TALEPLERLE ILGILI COZUM
SURECININ TAKIBI VE COZUME , , 5 o o
ULASTIRILMASI Ortak avans giderlerine borcu olan bagimsiz boliim sakinlerine

odeme hatirlatmalar: diizenli olarak yapilmaktadir.

Aidat tahsilat planlamasi dogrultusunda geregi lizerine yeni yasal

ONERI VE SIKAYETLERIN \/ takip dosyalar1 agilmaktadir.
DEGERLENDIRILMESI

» Faturalarrmizin  6demeleri  olusturulan planlama  dahilinde

gerceklestirilmektedir.



Ortak alanda bulunan panolar giincellenmektedir.

Temmuz ay1 aidat ve bor¢ tahakkuklari yapilarak, bor¢ bakiyesi bulunan kat
sakinlerine bakiye bildirim sms’i ve mail’1 iletilmistir.
Ozel giinlerle ilgili site sakinlerimize kutlama sms’leri gonderilmekte,

panolarda 6zel giin duyurular1 paylasilmaktadir.

Saya¢ okumalar1 tamamlanmis olup, tiiketim bedelleri Apsiyon sistemine

tahakkuk edilmistir.

Sitemize gelir elde etmek amacgl asansor panolarimiza reklam afisleri

asilmaktadir.

Dairelerden gelen taleplerle ilgilenilmekte ve sorunlar giderilmektedir.

Isletmelerle goriismeler yapilmakta ve sitemiz igin 6zel indirimler

alinmakta olup, indirim duyurular1 panolarda paylasilmaktadir.

10 Kasim Atatiirk’ii Anma giinli kapsaminda peyzaj alaninda Saygi
durusunda durulmus ve gin boyu Atatirk’iin sevdigi sarkilar ses

sisteminden acilarak anma toreni gerceklestirilmistir.
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TEKNIK&INSAI
FAALIYETLER

Tim bloklarin kazan daireleri, hidrofor odasi, su seviyesi ve

asansOrler her giin kontrol edilmektedir.

Bagimsiz boliimlerden gelen teknik aksakliklarla ilgilenilmekte,

miidahale edilebilecek aksakliklar giderilmektedir.

Site girisimizde bulunan gonder bayraklar1 yenilenmistir.
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Otopark havalandirma sistemi diizenli olarak her giin ¢alistirilmaktadir.
Jenerator bakimlart yetili firma tarafindan yapilmaktadr.

Blok asansorleri kontrol edilmekte arizaya gecen asansorler devreye

alinmaktadir.
Bahge ¢ikis kap1 arizas1 giderilmistir.
D blok havalandirmasina zaman saati takilmis, saat ayar1 yapilmistir.

Karasal yaym arizalar1 giderilmektedir.

Otopark katlarmma su gelen noktalara izolasyon ve enjeksiyon islemleri

yapilmaktadir.
Tirk Telekom altyapi giigclendirme ¢alismalar1 baslamaistir.
Konut giris boliimiimiize yapilan kahve kosesine led 1siklar dosenmistir.

Peyzaj alam1 igin temin edilen aydmlatma direklerinin montajlari

yapimistir.




Diikkan iistlerinde bulunan tenteler temizlenmistir.

10 Kasim Atatiirk’ii Anma giinii kapsaminda bloklara Atatiirk Bayragi

asilmastr.

Elektrik kesintilerinden dolay:1 jeneratoriin devreye girmeme problemi
icin gerekli kesifler yapilmis, ekipler tarafindan detayli ¢alisma
yapilmistir.  Yasanan  problemin ticari isletmelerden  birinden
kaynaklandig1 tespit edilmis ve resmi yazi gonderilerek sorunun ¢oziimii

istenmistir. Siire¢ tarafimizca takip edilmektedir.
Tikanan giderlere miidahale edilmektedir.

B Blok -3’te bulunan gider hatlar1 temizlenmekte, pimaslar yenilenerek

gider baglantis1 yapilmaktadir.




Aydinlatmalar kontrol edilmekte, yanmayan aydmlatmalar yenisi ile

degistirilmektedir.

Kule merdiven alanmi ve duvarlar1 dis cephe onarim islemleri kapsaminda

boyanmustir.
Hasar goren kompozit deckler tespit edilmekte, onarimlar1 yapilmaktadr.
Otopark katlarimizda bulunan sar1 ¢izgiler boyanmustir.

Blok girislerimizde bulunan endiistriyel koku makineleri kontrol

edilmekte biten kokular yenileri ile degistirilmektedir.
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Kameralardan goriintii alinan hdml kablolar1 yenilenmistir.
Yangm pompa odasi temizlenmis, sistemlerin bakimlart yapilmistir.
Ofis blok girislerinin aydinlatmalar1 onarilmistir.

Yangm kapi kollarmmin degisimlerine baslanmistir, kirilan kap1 kollar

yenileri ile degistirilmektedir.
Site ¢cevre aydinlatmalart monte edilmis, sarkan kablolar toparlanmastir.

Jenerator bakimlar1 yapilmis radyator degisimleri gerceklestirilmistir.




GUVENLIK
FAALIYETLERI

SES KAYIT SISTEMI
(SANTRAL) X
BARIYER SISTEMI X SUREKLI X
OTOMATIK ARAC GECIS SISTEMI (OGS) . .
X SUREKLI X

PLAKA TANIMA SISTEMI (PTS) X SUREKLI X
CEVRE GUVENLIK KAMERALARI X SUREKL X
YONETIM OFISI KAMERALARI X SUREKL X
TURNIKELI YAYA GECIS SISTEMI X SUREKL X
SITE YAYA GIRIS KAPILARI/KARTLI GECIS SISTEMI . ,

X SUREKLI X
DAHILI HAT SISTEMI (INTERKOM) .. .

X SUREKLI X




Giivenlik hizmetleri ORKUN SIRKETLER GRUBU tarafindan
toplam 12 (on iki) kisilik kadro ile 24 saat esasina gore

saglanmaktadr.

5188 sayili Ozel Giivenlik Hizmetlerine Dair Kanun dogrultusunda

giivenlik hizmeti uygulamalar1 yapilmaktadir.
Periyodik gece proje denetim faaliyetleri gerceklestirilmektedir.

Esya tasimalar bizzat giivenlik gorevliler1 ve giivenlik personeli
tarafindan takip edilmekte ve tasmnma islemlerinde gerekli tiim

tedbirler alinmaktadir.

Site 1¢1 ve ¢evresi CCTV sistemi ile izlenmekte olup yaklasik 15
giinliik kayit tutulmaktadir.

> <

Sitemizde giivenlik Onlemlerini arttirmak amaciyla smir ihlal T ——— e cul
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ozellikli 1lave giivenlik kameralar1 alinmis ve montaj1 yapilmistir.



» Ayrica Glivenlik Personellerine, Orkun Sirketler Grubu tarafindan;
Hizmet esnasinda davranis sekilleri,
Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
Telefon ile konusma kurallari,
Glivenligin tanimi, giris ¢ikis kontrolii, vardiya degisimi,
Kilik, kiyafet, techizat,
Fiziki giivenlik tedbirleri, ilk yardim
Etkili iletisim,

Konularinda belirli araliklarla kurum i¢i egitim hizmetleri verilmektedir.



TEMIZLIK

FAALIYETLERI

DIS ALAN SERT ZEMIN TAS SUPURME

DIS ALAN EKiLi ALAN BITKi COP TOPLAMA

DIS ALAN COP KOVALARI METAL BOSALTILMASI

DIS ALAN COP KOVALARI METAL YIKAMA

DIS ALAN COP KONTEYNER PLASTIK YIKAMA

DIS ALAN AYDINLATMALARI LAMBALAR NEMLI SILME

DIS ALAN YURUME YOLLARI TAS YIKAMA

DIS ALAN OTURMA BANKLARI [ AHSAP NEMLI SILME _
TEKNIK HACIMLER NEMLI SILME ZEMIN

SOSYAL TESIS ifERTAAI\fIK AHSAP NEMLI SILME, ISLAK PASPASLAMA, YIKAMA -
DIS ALAN YOL KENARLARI IZGARALAR YIKAMA

DIS ALAN YOL KENARLARI KAMERALAR NEMLI SILME

KAT HOLLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

YANGIN MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

SERVIS MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

COP TOPLAMA

ASANSORLER KABIN TEMIZLiGi NEMLI SILME, ZEMIN TEMiZ

ORTAK ALAN CAM YUZEYLER CAM NEMLI SILME
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Ofisler ve konut resepsiyon temizligi yapilmaktadir.

Y Onetim ofis temizligi yapilmaktadir.

Diikkan onlerinin temizligi ve yikamasi yapilmaktadir.
Bahge ve dis ¢cevre mintikas1 yapilmaktadir.

Ofislerin ve konutlarin rutin temizligi yapilmaktadir.

Cevre ve otoparklarin mintikas1 yapilmaktadir.

Sosyal tesis boliimleri detayl sekilde temizlenmektedir.
Ofislerin ve konutlarin aksam ¢opleri toplanmaktadir.
Yangm merdivenlerinde birakilan kiilliikkler toplanmaktadir.

Site geneli miktika temizligi ve katlarm temizligi iticili temizlik makinesiyle

diizenli olarak yapilmaktadir.
Otopark katlar1 binicili temizlik makinesiyle diizenli olarak temizlenmektedir.

Siis  havuzlar1 temizlenmis, taslarin yikamasi yapilarak su tekrar

doldurulmustur.




BAHCE VE PEYZAJ
FAALIYETLERI

DIKIiLI AGACLARIN BUDANMASI V4
AGAC DIPLERINE KAZIK CAKILARAK J
[PLERLE BAGLANIP SABITLENMESI

YESIL ALANLARIN YABANI OTLARDAN J
TEMIZLENMESI

AGAC DIPLERININ CAPALANMA J

ISLEMININ YAPILMASI

CALI GRUPLARININ CAPALANMA
ISLEMI YAPILMASI

SULAMA iSLEMI YAPILMASI

ILACLAMA iSLEMI YAPILMASI

CiM BICME ISLEMI YAPILMASI

NN N EEN
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Projede bulunan tiim ¢im alanlarinin  kesim  islemleri

gergeklestirilmektedir.

Peyzaj alaninda ¢im bigme islemi diizenli olarak yapilmaktadir.
Agaclarin mevsimlik budalama c¢alismalar1 gergeklestirilmektedir.
Peyzaj alani ilaglama islemleri periyodik olarak devam etmektedir.
Bahge sulama sistemleri kontrol edilmektedir.

Peyzaj alanindaki bitkilere diizenli olarak form verilmektedir.

Bahge sulama hatlarma ait vanalar degistirilmistir.




	Varsayılan Bölüm
	Slide 1
	Slide 2:    İÇİNDEKİLER
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19


