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{ PROJE TANITIMI J

Ginza Lavinya Park; Istanbul ili, Beylikdiizu ilcesi, Baris Mahallesi’nde
bulunan 499 bagimsiz bolime sahip site projesidir. 499 bagimsiz
bolimuinidn 230°u konut, 162’si ofis, 49’u ise dikkandan olusmaktadir.

KIRACI (KONUT) 72

KIRACI (DUKKAN) 45




SITE YONETIMI
ORGANIZASYON SEMASI




IDARI FAALIYETLER

NO KONUSU

TARIH | ULASAN |ULASMAYAN

NO

KONUSU

ASILMA
TARIHI

KALDIRILMA
TARIHI

1 | 2025 Haziran aidat
tahakkuku

Ek Bitce Bildirim Sms’i

02.06.2025

11.06.2025

7 | Babalar Ginl Kutlama
Sms’i

15.06.2025

Kurban Bayrami Kutlama
Afigi

05.06.2025




» Binamiza yeni tagmacak daire sakinlerimizden, tasinma oncesinde

gerekli olan bilgi ve belgeler dahilinde kayit formlar1 tanzim
_ edilmektedir. Kiraci/Malik dosyalar1 olusturulduktan sonra tasinma

NO KONUSU YAPILDI | YAPILMADI , : :
islemler1 gerceklesmektedir.
| [AYLIK FAALIYET RAPORUNUN \/ ) , o
WEB SITESINE YUKLENMESI » Donemsel daire sakini bilgilendirme duyurulari hazirlanmakta ve

duyuru panolarina asilmaktadir.

Bor¢ bakiyesi bulunan sakinlerimiz ile tahsilat planlamasi

o yapilmaktadir.
TALEPLERLE ILGILI COZUM
SURECININ TAKIBI VE COZUME , , 5 o o
ULASTIRILMASI Ortak avans giderlerine borcu olan bagimsiz boliim sakinlerine

odeme hatirlatmalar: diizenli olarak yapilmaktadir.

Aidat tahsilat planlamasi dogrultusunda geregi lizerine yeni yasal

ONERI VE SIKAYETLERIN \/ takip dosyalar1 agilmaktadir.
DEGERLENDIRILMESI

» Faturalarrmizin  6demeleri  olusturulan planlama  dahilinde

gerceklestirilmektedir.



Yonetim kurulu toplantilar1 gerceklestirilmektedir.

Sitemiz i¢in yapilmasi planlanan islemlerle ilgili firmalarla

gorusiilmekte ve fiyat teklifleri toplanmaktadir.

Kurban Bayrami ile ilgili duyuru yazilart hazirlanmis ve

panolarda paylasilmustir.
Ortak alanda bulunan panolar giincellenmektedir.

Haziran ay1 aidat ve bor¢ tahakkuklar1 yapilarak, borg
bakiyesi bulunan kat sakinlerine bakiye bildirim sms’i ve
mail’i iletilmistir.

Ek biitge calismasi yonetim kurulu tarafindan onaylanmis
olup, ek biitce posta tebligatlar1 hazirlanmis ve Ek biitge

duyurusu Onden sms ve duyuru panolarina asilarak

gerceklestirilmistir.




Ozel giinlerle ilgili site sakinlerimize kutlama sms’leri

gonderilmektedir.

Saya¢ okumalar1 tamamlanmis olup, tiikketim bedelleri

Apsiyon sistemine tahakkuk edilmistir.

Onaylanan Ek biitge 15 Haziran itibariyle hesaplara tahakkuk
edilmigtir.

Kat maliklerinin giincel tapu kaydi listesi i¢in tapu

miidirliigline basvuru yapilmistir.

Ek Biitce kapsaminda dis cephe ve izolasyon islemlerini
gercgeklestirilecek firmalarla anlasilarak sOzlesme

imzalanmastir.




TEKNIK&INSAI
FAALIYETLER

Tim bloklarin kazan daireleri, hidrofor odasi, su seviyesi ve .
w0

asansorler her giin kontrol edilmektedir.
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Bagimsiz boliimlerden gelen teknik aksakliklarla ilgilenilmekte, =

miidahale edilebilecek aksakliklar giderilmektedir.

-\ J

Site genelinde bulunan aydinlatmalar kontrol edilmekte, F 4

yanmayan aydinlatmalar onarilmaktadir.

Site arka giris kapist merdiven basina ikinci bir giris kapisi

monte edilerek, glivenlik seviyesi artirilmistir.



Otopark havalandirma sistemi diizenli olarak her giin

calistirilmaktadir.

Su seviyesi azalan su deposu i¢in disaridan tankerle su

takviyesi yapilmistir.

Arizalanan Halkbank oOniindeki bariyer pili degistirilerek
tekrardan aktif hale getirilmistir.

D Blok sol asansor kasnagi yetkili servis olan KONE firmasi

tarafindan degistirilmistir.

Sitemizde bulunan giivenlik kameralar1 acilart  kontrol

edilerek konumuz bozulan acilar diizeltilmistir.

Bahce kisminda bulunan ahsap yiirime alanindaki kirilan

tahtalar kismi onarilmastir.




Arizalanan otopark bariyeri onarilmistir.
Su deposu denge tanki, hava tanki1 ve genlesme tanki degistirilmistir.

Kapali otopark giris-¢ikis kapisi oniinde ¢okme yapmis olan asfalt

belediye tarafindan onarilmaistir.
Kirik olan asansorler butonlar1 degistirilmistir.

Sinyal problemi yasayan bagimsiz bolimlerin sinyal problemi

giderilmistir.
Arizali olan peyzaj aydinlatma projektorii degistirilmistir.

Arizal1 olan E blok 1sitma sirkiilasyon ve bahg¢e sulama motorunun

onarim islemleri tamamlanmis olup, kurulumu gerceklestirilmistir.




Gilivenlik otomasyonuna fiber internet kablosu ¢ekilmistir.
E blok ana su hattinda kirilan su borusu degistirilmistir.

C blok dikkan onii dubalari onarilmistir, eksik olan dubalar yerine

yenilerinin ¢akim islemi gerceklestirilmistir.

Giderler1 tikanan daireler icin vidanjor destegi saglanarak tikah

giderler acilmustir.
B Blok lobi ¢ikis kapis1 tamir edilmistir.

Asansorlerde ve otoparklarda arizali olan LED aydinlatmalar,

yenilenerek onarilmistir.




GUVENLIK
FAALIYETLERI

SES KAYIT SISTEMI
(SANTRAL) X
BARIYER SISTEMI X SUREKLI X
OTOMATIK ARAC GECIS SISTEMI (OGS) . .
X SUREKLI X

PLAKA TANIMA SISTEMI (PTS) X SUREKLI X
CEVRE GUVENLIK KAMERALARI X SUREKL X
YONETIM OFISI KAMERALARI X SUREKL X
TURNIKELI YAYA GECIS SISTEMI X SUREKL X
SITE YAYA GIRIS KAPILARI/KARTLI GECIS SISTEMI . ,

X SUREKLI X
DAHILI HAT SISTEMI (INTERKOM) .. .

X SUREKLI X




Giivenlik hizmetleri ORKUN SIRKETLER GRUBU
tarafindan toplam 12 (on iki) kisilik kadro ile 24 saat esasina

gore saglanmaktadir.

5188 sayih Ozel Giivenlik Hizmetlerine Dair Kanun

dogrultusunda giivenlik hizmeti uygulamalar1 yapilmaktadir.

Periyodik gece proje denetim faaliyetleri

gerceklestirilmektedir.

Esya tasimalar1 bizzat glivenlik gorevlileri ve gilivenlik
personeli tarafindan takip edilmekte ve tasinma islemlerinde

gerekli tiim tedbirler alinmaktadir.

Site 1¢1 ve ¢evresi CCTV sistemi ile izlenmekte olup yaklasik

15 giinliik kayit tutulmaktadir.




» Ayrica Glivenlik Personellerine, Orkun Sirketler Grubu tarafindan;
Hizmet esnasinda davranis sekilleri,
Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
Telefon ile konusma kurallari,
Glivenligin tanimi, giris ¢ikis kontrolii, vardiya degisimi,
Kilik, kiyafet, techizat,
Fiziki giivenlik tedbirleri, ilk yardim
Etkili iletisim,

Konularinda belirli araliklarla kurum i¢i egitim hizmetleri verilmektedir.



TEMIZLIK

FAALIYETLERI

DIS ALAN SERT ZEMIN TAS SUPURME

DIS ALAN EKiLi ALAN BITKi COP TOPLAMA

DIS ALAN COP KOVALARI METAL BOSALTILMASI

DIS ALAN COP KOVALARI METAL YIKAMA

DIS ALAN COP KONTEYNER PLASTIK YIKAMA

DIS ALAN AYDINLATMALARI LAMBALAR NEMLI SILME

DIS ALAN YURUME YOLLARI TAS YIKAMA

DIS ALAN OTURMA BANKLARI [ AHSAP NEMLI SILME _
TEKNIK HACIMLER NEMLI SILME ZEMIN

SOSYAL TESIS ifERTAAI\fIK AHSAP NEMLI SILME, ISLAK PASPASLAMA, YIKAMA -
DIS ALAN YOL KENARLARI IZGARALAR YIKAMA

DIS ALAN YOL KENARLARI KAMERALAR NEMLI SILME

KAT HOLLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

YANGIN MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

SERVIS MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

COP TOPLAMA

ASANSORLER KABIN TEMIZLiGi NEMLI SILME, ZEMIN TEMiZ

ORTAK ALAN CAM YUZEYLER CAM NEMLI SILME
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Ofisler ve konut resepsiyon temizligi yapilmaktadir.

Y Onetim ofis temizligi yapilmaktadir.

Diikkan onlerinin temizligi ve yikamasi yapilmaktadir.
Bahge ve dis ¢evre mintikasi yapilmaktadir.

Ofislerin ve konutlarin rutin temizligi yapilmaktadir.
Cevre ve otoparklarin mintikas1 yapilmaktadir.

Sosyal tesis boliimleri detayl sekilde temizlenmektedir.
Ofislerin ve konutlarin aksam ¢opleri toplanmaktadir.

Yangm merdivenleri kontrol edilmekte, merdivenlerde birakilan

esyalar kaldirilmaktadir.
Yangim merdivenlerinde birakilan kiilliikkler toplanmaktadir.
Siis-1 Sosyal Alan yikanarak detaylica temizlenmistir.

Boru kirilmasindan dolayr su basan E Blok girisi yikanarak

temizlenmistir.




BAHCE VE PEYZAJ
FAALIYETLERI

DIKIiLI AGACLARIN BUDANMASI V4
AGAC DIPLERINE KAZIK CAKILARAK J
[PLERLE BAGLANIP SABITLENMESI

YESIL ALANLARIN YABANI OTLARDAN J
TEMIZLENMESI

AGAC DIPLERININ CAPALANMA J

ISLEMININ YAPILMASI

CALI GRUPLARININ CAPALANMA
ISLEMI YAPILMASI

SULAMA iSLEMI YAPILMASI

ILACLAMA iSLEMI YAPILMASI

CiM BICME ISLEMI YAPILMASI

NN N EEN




Projede bulunan tiim ¢im alanlarimin kesim islemleri

gerceklestirilmektedir.

Peyzaj alaninda ¢im bigcme islemi diizenli olarak

yapilmaktadir.

Agaclarin mevsimlik budalama calismalar

gerceklestirilmektedir.

Peyzaj alami ilaclama islemleri periyodik olarak devam

etmektedir.

Peyzaj alanini iyilestirme calismalar1 kapsaminda cesitli
cicek, bitki ve agac¢ temin edilerek, yesil alanlarimizin
estetik degeri yiikseltilmis, daha diizenli ve bakimli bir

cevre olusturulmasi hedeflenmistir.
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