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{ PROJE TANITIMI }

Ginza Lavinya Park; Istanbul ili, Beylikdiizii ilcesi, Barigs Mahallesi’nde
bulunan 499 bagimsiz boliime sahip site projesidir. 499 bagimsiz boliimiiniin
287’s1 konut, 211°1 1se ofis ve diikkandan olusmaktadir.

KIRACI (KONUT)

KIRACI (DUKKAN)

TOPLAM 499
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IDARI FAALIYETLER
| SMS/MAILGONDERIMDURUMU | | iLAN PANOSUNA ILAN ASILMASI DURUMU |

_ KONUSU ASILMA |KALDIRILMA
NO KONUSU TARIH ULASAN [ULASMAYAN NO TARIHI TARIHI
1 1 .
Bor¢ hatirlatma |12.03.2022 Canakkale Zaferi 16.03.2022 |21.03.2022

KESINTISI 1107.2022 BABALAR GUNU 19.06.2022 |25.06.2022
FIYAT ARTIS BILGISI  [19.09.2022 KURBAN BAYRAMI 09.07.2022 [24.07.2022
DOGALGAZ BiRiM FiYAT ARTIS
7 : 7 [BiLGisi
29 EKIM BAYRAMI [28.10.2022 19.09.2022



NO

KONUSU

YAPILDI

YAPILMADI

AYLIK FAALIYET RAPORUNUN
WEB SITESINE YUKLENMESI

TALEPLERLE iLGILI COZUM
SURECININ TAKIBI VE COZUME
ULASTIRILMASI

ONERI VE SIKAYETLERIN
DEGERLENDIRILMESI

v

Site geneli ilaglama faaliyetleri diizenli olarak devam

etmektedir.

Binamiza yeni tasmacak daire sakinlerimizden,
tasinma oOncesinde gerekli olan bilgi ve belgeler
dahilinde kayit formlar1 tanzim edilmektedir.
Kiraci/Malik dosyalar1 olusturulduktan sonra tasinma

islemler1 gerceklesmektedir.

Donemsel daire sakini bilgilendirme duyurular

hazirlanmakta ve duyuru panolarina asilmaktadir.

Ortak avans giderlerine borcu olan bagimsiz boliim
sakinlerine 0deme hatirlatmalar1 diizenli olarak

yapilmaktadir.



» A ve B bloklarin dis cephe cam ve kompozit
temizleme is1 Mayis ay1 igerisinde yapilacak sekilde

planlanmis ve 1lgili firmalardan teklifler toplanmistur.

LOTFEN OZEN

» Sitemiz arka kisminda bulunan ¢6p atik alani1 ve

kapali otopark c¢ikisindaki tek yoOnli  yolun

diizenlenmesi adina Beylikdiizii Belediyesi kalem

Miidiirliigiine  gidilerek  Belediye Baskani ile Sokak hayvanlarini koruma haftas:
bilgilendirmesi

goriismek icin randevu talep edilmistir.

» Ortak avans giderleri ve merkezi sistemden
kaynaklanan kurum fatura borg¢larin1  6demeyen
sakinlerin listeler1 Site Avukatimiza verilmis ve

Hukuki stire¢lerin baslatilmasi talep edilmistir.

Cop toplama alaninin gorseli



Konutlara ve diikkanlara ait dogalgaz dagitim

borular1 sar1 boyayla boyandi.

Diikkan tistlerinde bulunan tente camlardan kirik olan
21 adeti ortak alan sigortasi kullanilarak yenileri ile
degistirilmistir..

Kapal1 otopark giris ¢ikis yol boyunca delinatorlere

baglanmis olan plastik zincirler yenilenmistir.

Diikkan tstlerindeki tentelerde bulunan su kanallari

temizlenmis ve izolasyon malzemesi ¢ekilmistir.




» Site genelinde bulunan 135 adet 6 kg KKT 8 adet 12 kg
KKT 2 adet 50 kg yangin sOndiirme ekipmanlarinin

dolumlar1 yaptirilmistur.

» C blok -3 otopark katinda bulunan ve belli noktalarinda
erezyondan kaynakli delinmeler olan 24 metrelik temiz su
hattinin demontesi yapilarak tiim hat PPR hattina

cevrilmistir.

» Site Yonetim Kurulu , mevcut bankanin kat maliklerinden
pos c¢ekimlerinde ve eft/havale islemlerinde masraf
kesmesi lizerine TEB Beylikdiizii Bankasi ile goriiserek
alternatif hesap actirmistir. Yapilan bu islem sonucu TEB

Bankas1 Site Yonetim hesabmna 65.000,00 TL nakit

promasyon bedeli yatirmistir.



» Asansorlerimizde siklikla meydana gelen ADO Kart

bozulmalariyla ilgili yapilan piyasa arastirmamizda , KONE
tarafindan 9.500 +KDV vye satilan ADO Kkartlarin entegre
tamirlerini yapan firmalar bulunmus ve kartlarin tanesi

2.800+KDV fiyat alinarak tamire gonderilmistir.

Halkbankasi oOniinde mevcut olan kollu bariyerin arizah

sensOrl yetkili firmasina ulasarak degistirilmistir.

Kapali otoparkta bazi aydinlatmalarin devreye girmemesi

nedeniyle kor noktalara hareket sensor montajlar: yapilmastir.

E Blok ta bulunan isitma kazaninda cikan ariza nedeniyle
yetkili servist ERENSAN c¢agirilmis arizanin kazan beyin
kartinin bozulmasi sonucu olustugu anlasilmis ve arizali

ekipman degistirilerek kazan devreye alinmistir.




Bedas firmasina yapilan talep dogrultusunda site igerisinde bulunan

elektrik saya¢ odalarindaki ososlar kontrol ettirilmistir.

ISKI Firmasma yapilan talep dogrultusunda Necip Fazil Kisakiirek
sokagr tlizerinde bulunan logarlarin i¢ hat oOlgiileri kamerah

sistemlerle kontrol ettirilmistir.

Kapali garaj girisinde , yan tarafimizda devam eden insaat
santiyesine gelen beton mikserleri nedeniyle ¢okme olan yol i¢in
Belediyeye haber verilmis ve ¢okme olan alan dolgu yapilarak

kapatilmistur.

Jenerator dairesinde mevcut 1 No’lu jeneratoriin biten akiileri (2

adet) yenileri alinarak degistirilmistir.

Bahge c¢ikis aydinlatma merdivenlerinde 6 adet E 27 duylu ampul
degismistir ayrica en list kisimda bulunan 2 aydinlatma zaman ayarh

calismaktadir zaman ayarlamasi diizeltilmistir.




TEKNIK&INSAI
FAALIYETLER

» C Blokta su sizintist olan substation istasyonlarinin

kontroller1 yapilmakta ve sizintilar giderilmektedir.

» 464 numarali bagimsiz boliimde S 1 olan pis su gider pimas

hattinin sokiiliip degistirilmesi 1s1 planlanmustir.

» A-B blok kazanlar1 yeni genlesme tanki baglandi kazanlarin

suyu tamamlanip tekrar devreye alinda.

» QGiuvenlik kamera izleme odasinda arizali olan 110 ekran

televizyonun ekran kart1 alinarak arizasi giderildi ve devreye

alinmistir.



Stis havuzlarinin filtre temizlikleri ve ters yikamalar1 yapilmistir.

E blok 406'1n sicak su arizasina bakildi. Gegici olarak aktif edildi.

Rezonans valfi degismesi gerektigi bilgisi verildi .

B Blok sol asansorde raylara silirten sa¢ parcasina miidahale

edilerek diizeltilmisgtir.
Tiim bloklarin sicak su dereceleri 5 er derece diistirtilmiistiir.

Ortak alanda kirilan cam yiizeylerle ilgili ortak alan sigortasindan

dosyalar hazirlanip eksper firmaya gonderilmistir.

C Blok 208 numarali dairenin pm regiilatoriiniin yipranmadan
dolayr islevini yitirdigi tespit edilerek daire sakinine yetkili

firmanin iletisim bilgileri verilmistir.

C Blok 201 numarali dairenin substation istasyonundaki su sizintisi

contalar degistirilerek giderilmistir.

B Blok sol asansor tagima ray gorseli



C Blokta kat1 atiklar yilizinden tikanan pimas hatt1 sokiilerek yeni
pimas hatt1 ¢ekilmistir.

F 416 numarali bagimsiz boliime ait substation istasyonundaki PM
regiilator contalar degistirilerek mevcut sizintilar giderilmistir.
Konut giris doner kap1 arizasi giderilmistir.

C 188 ve C 213 1in internet ve TV lerindeki arizalar giderilmistir.

A BLOK 64-65 numaranin 1sinma sorununun fankoil den oldugu

tespit edildi. Gerekli bilgilendirme yapilmistir.

C Blok 216 numaranin kollektor dolabi  kontrol edildi PM
Regiilatorii parcasinin arizali oldugu ve degistirilmesi gerekliligi

daire sakinine bildirildi.

Necip Fazil Kisakiirek caddesi tarafinda bulunan diikkanlarin terek
camlan i¢in ortak alan sigortasindan talep olusturularak kirilmis

olanlar 11 adet ve kanal kompozitleri degistirilmistir.

C Blok tikali pimag gorseli
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F 416 numarali daire substation istasyon
gorseli



» F Bok 461 numaranin Sicak su giris ve ¢ikis rekor contalari

degistirilmistir.

> Bahge aydinlatmalart  ve saat  kulesi = merdiven

aydinlatmalarindan yanmayan , kirilan ve arizali olanlar aktif

= ’ -t

edildi . b . P e o

F 461 kollektor shafti

» B blok kamelya yani kirilan bahg¢e aydinlatmalar: sabitlendi.

> A ve B blok kazan isitma sistemi su basinci doldurularak
ayarlandi ve aktif edildi. C-D-E ve F blok kazan 1sitma sistemi

kontrol edildi. Su seviyesi diisen sistemlere su takviyesi

yapilmstir.

F 426 Kollektor shafti



> Is merkezinde bulunan 8 adet balkon duvarina yerlere sigara

1zmariti ve ¢Op atilmamasini igeren duyuru panolar1 asilmastir.

> Is merkezi c¢ati katinda bulunan sogutma {initelerine ait

esanjorlerdeki ariza nedeniyle tamir siireci baslatilmis 2 adet

linitenin esanjor bakir borular1 yenilenmistir. Bu islemlerden dolay1
harcanan 745.000,00 TL fatura tutar1 A ve B Bloklardaki bagimsiz

boliim sahiplerine ek biitce yansitilarak karsilanmistir.

> Is merkezi catisinda bulunan sogutma {initelerinin sogutma gazlari

ve kompresor yaglari yenilenmistir.

» 2 No’lu ciller grubu evaporator su giris ¢ikis vanalar1 kapatildi su

basilip 2 adet pompa devreye alinmistir.




Site peyzaj alaninda bulunan ahsap zeminlere yat vernigi

cekilerek gerekli tamir ve onarimlar1 yapild.

B blok sol asansoriin -3 katta bulunan kuyu karti arizalanmistir

Kone asansor yetkilileri ¢agirilarak kart yenilenmistir .

Kapal1 garaj girisinde bulunan otopark bariyerlerinin arizalanan

led trafolar1 degistirilmistir.

Yapilan is merkezi cati kontrollerinde kanat¢1 muhtara ait olan
bacada yogun yag lekeler1 tespit edilmis , firma sahibi ile

gorusiilerek gereken baca temizlikleri yaptirilmistir.

Otopark giristen girmekte olan 34 cmr 767 plakali ara¢ geri
gelirken bariyere c¢arparak zarar vermistir. Ara¢ sahibi ile
gorusiilerek verilen zarar kendisinden tanzim edilmis ve bariyer

onarilmistir.




C blok 2 No’lu sirkiilasyon pompasi1 mekanik Salmastrasi kacirdigi

i¢in servis geldi ,Pompa sokiiliip Tamire gotiirtildii.

F 440 de oturan yabanci uyruklu daire sakini yiliksek fatura
sikayetiyle ofise geldi, yapilan kontrollerde Kalorimetre cihazinin
mekanik pervaneli oldugu ve degismesi gerektigi bilgisi kendisine

1zah edildi .
1 No’lu chiller sogutma iinitesi devreye alinmstir.
Kanat¢t muhtara ait atik su dirsek kagagi sorunu giderilmistir.

B sag asansor ado karti hatasi verdi hata kodlar1 silindi parametre
ve ado kart1 iptal edildi takip edilecek tekrar ariza durumunda ado

kart1 degisecektir.

C Blok -3 katinda bulunan Yagmur inis pimasi kesilen yeri tamir

edilmistir.




>

F blok -3 otopark girisi aydinlatma sorunlar1 giderildi 30 m

patlayan kablo ve 2 adet lamba 1 adet sensor takildi.

Biitlin kazan briilorlerin genel bakimlar1 yapildi bakim sonrasi E

bloga sicak su verildi arizali olan parcalar tespit edildi.
D blok giris kat serit led onarimlar1 yapildi.

E blok -3 otopark giris aydinlatma arizalar1 giderildi 2 ad sensor

5 adet led floresan lamba degistirilmistir.

E Blok — katinda bulunan atik su pimasindaki tikaniklik i¢in

tesisat sOkiilerek temizlenmis ve aktif hale getirilmistir.

E Blok altinda bulunan Saracoglu firmasimin tikali pis su hatti
acildi, pis su ana hat tesisatina gerekli egim verilerek tekrar

monte edilmistir.




Dis c¢evrede bulunan 2 adet aydinlatma direginin  onarimlari

yapilmistir.
B Blok girisi doner kapinin invertor ayari yapilarak hizmete alinmistur.

E blok 8 kat 9 adet koridor aydinlatma armatiirii ve 1 adet sensor
degistirilmistir.
C blok sol asansoriin ariza veren ADO kart1 yetkili bakim firmasi

KONE tarafindan degistirilmistir.

B Blok sag asansorde meydana gelen ariza tizerine KONE c¢agirilmus,
arizanin kabin i¢i joop kartindan kaynaklandigi tespit edilerek kart
degistirilmistir.

Tim bloklarda bulunan 10 adet kazan ve 10 adet briiloriin ERENSAN

Firmas1 tarafindan 2022 yili periyodik bakimlar1 gergeklestirilmistir.

Diikkan st kisimlarinda bulunan tente camlarda meydana gelen su

1zolasyon problemleri gerekli islemler yapilarak giderilmistir.




C Blok kazan dairesinde salmastrasi arizalanan 1 adet sirkiilasyon
pompasi yetkili servisi emse pompa tarafindan onarilip yerine

monte edilmistir.

D Blok sol tarafta arizalanan asansor incelendiginde kapi
arasindaki kanalda kagit parcalari oldugu gozlemlenmis ilgili

parcalar temizlenerek asansor devreye alinmistir.

-1 otopark katinda firin ve iskembecinin ara koridorundan ¢ blok
yangin merdivenine gecilen koridora , elimizde mevcut olan 1
adet yangin kapisi teknik personellerimizce yerine monte edilmis
boylece buralardan bloga gelen gida kokular1 bir nebze

azaltilmastur.

A - B Bloklarda bulunan merkezi sogutma {nitesi firmasi

cagirilarak kislhik moda alinmastir.

E Blok kazan dairesinde mevcut invertor panosunda arizali tespit

edilen siiriicii piyasa arastirmasi yapilarak yenisi ile degistirilmistir.




B Blok girisinde bulunan doner kapinin motor ayarlar

diizeltilmistir.

Kapali otoparkta boyasi zedelenmis olan yerlerin boya yenileme

calismalar1 gerceklestirilmistir.

C Blokta bulunan 5 kanalli TV yayin serveri kontrol edildi

yipranmis olan kanal ¢ikis uglar1 yenilenmistir.

C Blok altinda hizmet veren PDR emlak {istii dere izolasyonu

yapildi ve cam tistii eksik silikonlar1 tamamlanmastir.

A ve B Bloklara hizmet veren kazan briilorlerindeki ariza icin
yetkili firmasi ERENSAN servisi ¢agirildi , arizanin atesleme
elektrotlarindan  kaynaklandiginin  tespiti  yapilarak  arizali

elektrotlar degistirilerek kazan devreye alindi.




GUVENLIK
FAALIYETLERI

SES KAYIT SISTEMI
(SANTRAL) X
BARIYER SISTEMI X SUREKLI X
OTOMATIK ARAC GECIS SISTEMI (OGS) . .
X SUREKLI X

PLAKA TANIMA SISTEMI (PTS) X SUREKLI X
CEVRE GUVENLIK KAMERALARI X SUREKLI X
YONETIM OFiSi KAMERALARI X SUREKLI X
TURNIKELI YAYA GECIS SISTEMI X SUREKLI X
SITE YAYA GIRiS KAPILARI/KARTLI GECIS SISTEMI .. :

X SUREKLI X
DAHILI HAT SISTEMI (INTERKOM) . .

X SUREKLI X




» Ay igerisinde rutin giivenlik faaliyetleri icra edilmistir.
» Ay icerisinde asayise miiessir herhangi bir olay vukuu

bulmamustir.

» Otomasyonda arizali tespit edilen kameralar yenilenmistir.

» Otomasyon odasinda arizali tespit edilen kamera kaydedici

cihaz yenisi alinarak aktif edilmistir.




TEMIZLIK

FAALIYETLERI

DIS ALAN SERT ZEMIN TAS SUPURME

DIS ALAN EKIiLI ALAN BITKI COP TOPLAMA

DIS ALAN COP KOVALARI METAL BOSALTILMASI

DIS ALAN COP KOVALARI METAL YIKAMA

DIS ALAN COP KONTEYNER PLASTIK YIKAMA

DIS ALAN AYDINLATMALARI LAMBALAR NEMLI SILME

DIS ALAN YURUME YOLLARI TAS YIKAMA

DIS ALAN OTURMA BANKLARI  |AHSAP NEMLI SILME _
TEKNIiK HACIMLER NEMLI SILME ZEMIN

SOSYAL TESIS if;;l\fm’ AHSAP NEMLI SILME, ISLAK PASPASLAMA, YIKAMA -
DIS ALAN YOL KENARLARI IZGARALAR YIKAMA

DIS ALAN YOL KENARLARI KAMERALAR NEMLI SILME

KAT HOLLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

YANGIN MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

SERVIS MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

COP TOPLAMA

ASANSORLER KABIN TEMIZLIGI NEMLI SILME, ZEMIN TEMiZ

ORTAK ALAN CAM YUZEYLER CAM NEMLI SILME
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Ofisler ve konut resepsiyon temizligi yapilmistir.
Y Onetim ofis temizligi yapilmistir.
Bahge ve dis ¢evre mintikasi yapilmistir.

Cevre ve otoparklarin mintikas1 yapilmistir. A ve B ofislerin

yangin merdivenleri silinmistir.

Havuzlara klor ve yosun onleyici atilmastir.

Havuzlarin icleri temizlenmistir.

Konutlarin su ve dogalgaz paylasimlar1 asilmistur.

Cevre ve otoparklarin mintikas1 yapilmastir.

Otopark giris kepenkleri ve yaya giris kapis1 yikanmistir.

Resepsiyon terek camlar1 silinmistir.




Dikkanlarin ust kisimlarinda bulunan tente camlarin
su gider1 kanallarinda biriken ¢Oop ve atik

malzemelerin temizlikleri yapilmistur.

Ofis katlarinda  bulunan kiipestelerin  camlari

temizlenmistir.

Bahcede bulunan ahsap yiirliylis yollarina ve
dinlenme kamelyalarina yat vernigi siiriilerek

bakimlar1 yapilmustir.
Cevre ve otoparkin mintikas1 yapilmistir.
Asansorlerin cam ve metal ylizeyleri temizlenmistir.

Tim mekanik ve elektrik odalarinin  temizligi

yapilmistir.




v WV VY VY

Diikkanlarin st kisimlarinda bulunan tente camlarin su
gideri kanallarinda biriken ¢Op ve atik malzemelerin
temizlikleri yapildi , ofis katlarinda bulunan kiipestelerin
camlar1 temizlendi Personellerin yazhik kiyafetleri tedarik

edilerek dagitimlari yapilmistur.

Kapali1 garaj mintikalar1 yapilmaistir.

Ana konut girisine bulunan koltuk takimlar1 temizlenmistir.
Is merkezinde bulunan kiipestelerin camlar1 temizlenmistir.

Diikkanlarin st kisimlarinda bulunan tente camlarin su
gideri kanallarinda biriken ¢Op ve atik malzemelerin
temizlikleri yapildi , Diikkan Onlerindeki zeminler rota

makinesiyle detayli sekilde temizlenmistir.




» F Blok 5. kat hol zeminlerinde 6nceden dokiilmiis ve leke yapmis

olan kirler rota makinesi ve gii¢li kimyasallar kullanilarak

cikartilmistir. | ,

» Kapali otopark zeminlerinin detayli temizligi icin Orkun tesis

yonetim firmasi tarafindan bedelsiz olarak saglanan binicili

otomat makinesi getirilmis tiim zemin ylizeyler detayli sekilde

temizlenmisgtir.




BAHCE VE PEYZAJ
FAALIYETLERI

[SLEMININ YAPILMASI

DIKILI AGACLARIN BUDANMASI V4
AGAC DIPLERINE KAZIK CAKILARAK J
[PLERLE BAGLANIP SABITLENMESI

YESIL ALANLARIN YABANI OTLARDAN J
TEMIZLENMESI

AGAC DIPLERININ CAPALANMA J

CALI GRUPLARININ CAPALANMA
ISLEMI YAPILMASI

SULAMA ISLEMI YAPILMASI

ILACLAMA ISLEMI YAPILMASI

CiM BICME ISLEMI YAPILMASI

NN ERN




1950M3 6,27 18.643,50 TL X




Projede bulunan tiim ¢im alanlarinin ¢oken topraklarina ek

toprak atilmuastir.
Mevsimlik giibreleme ¢alismalar1 yapilmastir.

E Blok sol kisminda bulunan ¢im alana alev bitkilerinden

olusan 3 adet ada yapilmistir.

Agaclarin mevsimlik budalama calismalari
gergeklestirilmistir.
Bitki diplerinin topraklarina havalandirma islemleri

gergeklestirilmistir.

Blok girislerinin Onilinde ve c¢ardak alanlarinda bulunan

ahsap saksilara mevsimlik ¢icekler ekilmistir.




» Cim alanlarda meydana gelen yaban otlar1 temizlenerek

yabani ot ¢ikmasini engelleyen tarim ilaci sikilmistir.

» Agaclarda bulunan hastalik parazitleri ilaglanmustur.

» F ve E Blok arasinda kalan boliimlerdeki ayriklar

temizlenmistir.




