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PROJE TANITIMI

Ginza Lavinya Park; İstanbul ili, Beylikdüzü ilçesi, Barış Mahallesi’nde
bulunan 499 bağımsız bölüme sahip site projesidir. 499 bağımsız bölümünün
287’si konut, 211’i ise dükkândan oluşmaktadır.

KİRACI (KONUT) 146

MÜLK SAHİBİ (KONUT) 140

KİRACI (DÜKKAN) 27

ADET DOLU BOŞ DOLU % BOŞ %

DAİRE 286

DÜKKAN 213

TOPLAM 499



SİTE YÖNETİMİ 
ORGANİZASYON ŞEMASI 

MUHASEBE/
HALKLA İLİŞKİLER

(1)

YÖNETİM KURULU

ORKUN GRUP

PROJE YÖNETİCİSİ

ÖZEL GÜVENLİK 
PERSONELİ

(12)

TEMİZLİK 
PERSONELİ

(6)

TEKNİK  
PERSONELİ

(2)

LOBİ PERSONELİ
(1)



İDARİ FAALİYETLER

SMS/MAİL GÖNDERİM DURUMU

NO KONUSU TARİH ULAŞAN ULAŞMAYAN

1 HİDRAFOR GENEL SU 
KESİNTİSİ 1107.2022

2

3

4

5

6

7

8

İLAN PANOSUNA İLAN ASILMASI DURUMU

NO
KONUSU ASILMA

TARİHİ
KALDIRILMA 

TARİHİ

1
KURBAN BAYRAMI 09.07.2022 24.07.2022

2

3

4

5

6

7

8



YÖNETİM FAALİYETLERİ
NO KONUSU YAPILDI YAPILMADI

1 AYLIK FAALİYET RAPORUNUN 
WEB SİTESİNE YÜKLENMESİ ✓

2
TALEPLERİN 
DEĞERLENDİRİLİP İLGİLİ 
BİRİMLERE BİLDİRİLMESİ

✓

3
TALEPLERLE İLGİLİ ÇÖZÜM 
SÜRECİNİN TAKİBİ VE ÇÖZÜME 
ULAŞTIRILMASI

✓

4 DİLEKÇELERİN VE İLGİLİ 
FORMLARIN ARŞİVLENMESİ ✓

5 ÖNERİ VE ŞİKAYETLERİN 
DEĞERLENDİRİLMESİ ✓

6

Ø Site geneli ilaçlama faaliyetleri düzenli olarak devam

etmektedir.

Ø Binamıza yeni taşınacak daire sakinlerimizden,

taşınma öncesinde gerekli olan bilgi ve belgeler

dahilinde kayıt formları tanzim edilmektedir.

Kiracı/Malik dosyaları oluşturulduktan sonra taşınma

işlemleri gerçekleşmektedir.

Ø Dönemsel daire sakini bilgilendirme duyuruları

hazırlanmakta ve duyuru panolarına asılmaktadır.

Ø Ortak avans giderlerine borcu olan bağımsız bölüm

sakinlerine ödeme hatırlatmaları düzenli olarak

yapılmaktadır.



Ø F blok -3 otopark girişi arızası giderildi 30 m patlayan kablo

ve 2 adet lamba 1 adet sensor takıldı.

Ø Bütün kazan brülörlerin genel bakımları yapıldı bakım

sonrası E blok sıcak su verildi arızalı olan parçalar tespit

edildi.

Ø D blok giriş kat m şerit led onarımları yapıldı.

Ø E blok -3 otopark giriş aydınlatma arızaları giderildi 2 ad

sensor 5 adet led floresan lamba değiştirilmiştir.



Ø C blok önü site ana su hattında ki kaçak kaynak yapılarak

onarıldı su verildi şu an kaçak sorunu yok , hattın ppr

malzemeye çevrilmesi için piyasa araştırmalarına başlandı.

Ø Kapalı otopark girişindeki ana yolda inşaat şantiyesine gelen

beton mikserleri nedeniyle göçük oluşmuş , konu ile ilgili

İSKİ ve Belediye evrak kayıtlarına dilekçe verilmiştir.

TEKNİK&İNŞAİ 
FAALİYETLER



Ø Kanatçı muhtara ait atık su dirsek kaçağı sorunu

giderilmiştir.

Ø B sağ asansör ado kartı hatası verdi hata kodları silindi

parametre ve ado kartı iptal edildi takip edilecek tekrar arıza

durumunda ado kartı değişecek.

Ø C Blok -3 katında bulunan Yağmur iniş pimaşı kesilen yeri

tamir edilmiştir.



Ø D326 sıcak su eşanjöre gelmiyordu, pm regülatörü arızası

olduğu tespit edildi konut sahibine daf enerji iletişim bilgisi

verildi.

Ø C 225 ve C 226 istasyonlarındaki kaçaklar giderildi ısıtma

vana altı ve soğuk su sayaç contaları değiştirildi.

Ø İski ye verilen dilekçe sonrasında ana yolda meydana gelen

göçük ekiplerce onarılmıştır.



Ø E Blok – katında bulunan atık su pimaşındaki tıkanıklık için

tesisat sökülerek temizlenmiş ve aktif hale getirilmiştir.

Ø E Blok altında bulunan Saraçoğlu firmasının tıkalı pis su hattı

açıldı, pis su ana hat tesisatına gerekli eğim verilerek tekrar

monte edildi.

Ø B Blok sağ asansörde meydana gelen arıza üzerine KONE

çağırıldı, arızanın kabin içi joop kartından kaynaklandığı tespit

edilerek kart değiştirildi.



GÜVENLİK 
FAALİYETLERİ

CİHAZ ADI
DURUMU

KONTROL 
TARİHİ

FAALİYET 
DURUMU

VAR YOK AKTİF PASİF

SES KAYIT SİSTEMİ   
(SANTRAL) X X
BARİYER SİSTEMİ X SÜREKLİ X

OTOMATİK ARAÇ GEÇİŞ SİSTEMİ (OGS)
X SÜREKLİ X

PLAKA TANIMA SİSTEMİ (PTS) X SÜREKLİ X
ÇEVRE GÜVENLİK KAMERALARI X SÜREKLİ X
YÖNETİM OFİSİ KAMERALARI X SÜREKLİ X
TURNİKELİ YAYA GEÇİŞ SİSTEMİ X SÜREKLİ X

SİTE YAYA GİRİŞ KAPILARI/KARTLI GEÇİŞ SİSTEMİ
X SÜREKLİ X

DAHİLİ HAT SİSTEMİ (İNTERKOM)
X SÜREKLİ X



Ø Ay içerisinde rutin güvenlik faaliyetleri icra edilmiştir.

Ø Ay içerisinde asayişe müessir herhangi bir olay vukuu 

bulmamıştır.

Ø Personellerin yazlık kıyafetleri dağıtılmıştır.

Ø Şirket merkezimizde Güvenlik faaliyetleri eğitimi planlanarak 

personellerin katılımı sağlanmıştır.



TEMİZLİK 
FAALİYETLERİ

ALAN CİNS İŞLEM GÜNLÜK AYLIK HAFTALIK
DIŞ ALAN SERT ZEMİN TAŞ SÜPÜRME

DIŞ ALAN EKİLİ ALAN BİTKİ ÇÖP TOPLAMA

DIŞ ALAN ÇÖP KOVALARI METAL BOŞALTILMASI

DIŞ ALAN ÇÖP KOVALARI METAL YIKAMA

DIŞ ALAN ÇÖP KONTEYNER PLASTİK YIKAMA

DIŞ ALAN AYDINLATMALARI LAMBALAR NEMLİ SİLME

DIŞ ALAN YÜRÜME YOLLARI TAŞ YIKAMA

DIŞ ALAN OTURMA BANKLARI AHŞAP NEMLİ SİLME

TEKNİK HACİMLER NEMLİ SİLME ZEMİN 

SOSYAL TESİS SERAMİK, AHŞAP 
METAL NEMLİ SİLME, ISLAK PASPASLAMA, YIKAMA

DIŞ ALAN YOL KENARLARI IZGARALAR YIKAMA

DIŞ ALAN YOL KENARLARI KAMERALAR NEMLİ SİLME

KAT HOLLERİ MERMER ISLAK PASPASLAMA

YANGIN MERDİVENLERİ MERMER ISLAK PASPASLAMA

SERVİS MERDİVENLERİ MERMER ISLAK PASPASLAMA

ÇÖP TOPLAMA

ASANSÖRLER KABİN TEMİZLİĞİ NEMLİ SİLME, ZEMİN TEMİZ

ORTAK ALAN CAM YÜZEYLER CAM NEMLİ SİLME



Ø Ofisler ve konut resepsiyon temizliği yapılmıştır.

Ø Yönetim ofis temizliği yapılmıştır.

Ø Bahçe ve dış çevre mıntıkası yapılmıştır.

Ø Konutların sabah çöpleri toplanmış, ofislerin ve konutların

rutin temizliği yapılmıştır.

Ø Çevre ve otoparkların mıntıkası yapılmıştır.

Ø Sosyal tesis bölümleri detaylı şekilde temizlenmiştir.



Ø Dükkanların üst kısımlarında bulunan tente camların su

gideri kanallarında biriken çöp ve atık malzemelerin

temizlikleri yapılmış, dükkan önlerindeki zeminler rota

makinesiyle detaylı şekilde temizlenmiştir.

Ø F Blok 5. kat hol zeminlerinde önceden dökülmüş ve leke

yapmış olan kirler rota makinesi ve güçlü kimyasallar

kullanılarak çıkartılmıştır.



BAHÇE VE PEYZAJ 
FAALİYETLERİ

HİZMET SATIN ALARAK PERSONEL 
ÇALIŞTIRARAK PERSONEL SAYISI

X

BÜTÇELENEN ÇALIŞAN

YEŞİL ALAN M² AĞAÇ SAYISI MEVSİMLİK ÇİÇEK 
SAYISI

500

VAR OLAN YENİ 
DİKİLEN VAR OLAN YENİ 

DİKİLEN

12 12

TOPLAM 12

HİZMET KONUSU YAPILDI YAPILMAKTA YAPILMADI

DİKİLİ AĞAÇLARIN BUDANMASI ✓
AĞAÇ DİPLERİNE KAZIK ÇAKILARAK 
İPLERLE BAĞLANIP SABİTLENMESİ ✓

YEŞİL ALANLARIN YABANİ OTLARDAN 
TEMİZLENMESİ ✓

AĞAÇ DİPLERİNİN ÇAPALANMA 
İŞLEMİNİN YAPILMASI ✓

ÇALI GRUPLARININ ÇAPALANMA 
İŞLEMİ YAPILMASI ✓

SULAMA İŞLEMİ YAPILMASI ✓
İLAÇLAMA İŞLEMİ YAPILMASI ✓
ÇİM BİÇME İŞLEMİ YAPILMASI ✓



SULAMA TEMİNİ SULAMA TÜRÜ OTOMATİK SULAMA TÜRÜ

ŞEBEKE TANKER SONDAJ ELLE OTOMATİK DAMLA SULAMA OTOM.-YR. OTOM. FISKIYE

X X X

AYLIK SU TÜKETİMİ SULAMA KONTROLÜ

KULLANILAN 
SU MİKTARI 

BİRİM 
FİYAT TUTAR YAPILIYOR YAPILMIYOR GEREKÇESİ

1950M3 6,27 18.643,50 TL X



Ø Projede bulunan tüm çim alanlarının kesim işlemleri

gerçekleştirilmiştir

Ø Ağaçların mevsimlik budalama çalışmaları

gerçekleştirilmiştir.

Ø Tüm bitki diplerinin topraklarına havalandırma işlemleri

gerçekleştirilmiştir.

Ø Blok girişlerinin önünde ve çardak alanlarında bulunan

ahşap saksılara mevsimlik çiçekler ekilmiştir

Ø Bozulan sulama timerları yenisi alınarak aktif hale

getirilmiştir.


