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PROJE TANITIMI

Ginza Lavinya Park; İstanbul ili, Beylikdüzü ilçesi, Barış Mahallesi’nde
bulunan 499 bağımsız bölüme sahip site projesidir. 499 bağımsız bölümünün
287’si konut, 211’i ise dükkândan oluşmaktadır.

KİRACI (KONUT) 87

MÜLK SAHİBİ (KONUT) 200

KİRACI (DÜKKAN) 35

ADET DOLU BOŞ DOLU % BOŞ %

DAİRE 287 280 7

DÜKKAN 211 187 24

TOPLAM 499 467 32



SİTE YÖNETİMİ 
ORGANİZASYON ŞEMASI 

MUHASEBE/
HALKLA İLİŞKİLER

(1)

YÖNETİM KURULU

ORKUN GRUP

PROJE YÖNETİCİSİ

ÖZEL GÜVENLİK 
PERSONELİ

(13)

TEMİZLİK 
PERSONELİ

(6)

TEKNİK  
PERSONELİ

(2)

KONUT GİRİŞ LOBİ 
PERSONELİ

(1)



İDARİ FAALİYETLER

SMS/MAİL GÖNDERİM DURUMU

NO KONUSU TARİH ULAŞAN ULAŞMAYAN

1 Borç hatırlatma 12.03.2022

2

3

4

5

6

7

8

İLAN PANOSUNA İLAN ASILMASI DURUMU

NO
KONUSU ASILMA

TARİHİ
KALDIRILMA 

TARİHİ

1 Çanakkale Zaferi 16.03.2022 21.03.2022

2

3

4

5

6

7

8



YÖNETİM FAALİYETLERİ
NO KONUSU YAPILDI YAPILMADI

1 AYLIK FAALİYET RAPORUNUN 
WEB SİTESİNE YÜKLENMESİ ✓

2
TALEPLERİN 
DEĞERLENDİRİLİP İLGİLİ 
BİRİMLERE BİLDİRİLMESİ

✓

3
TALEPLERLE İLGİLİ ÇÖZÜM 
SÜRECİNİN TAKİBİ VE ÇÖZÜME 
ULAŞTIRILMASI

✓

4 DİLEKÇELERİN VE İLGİLİ 
FORMLARIN ARŞİVLENMES ✓

5 ÖNERİ VE ŞİKAYETLERİN 
DEĞERLENDİRİLMESİ ✓

6

Ø Covid-19 önlemleri, aidatlar ve ay içerisindeki özel

günlerle ilgili duyurular panolara asılmaktadır.

Ø Covid-19 önlemleri kapsamında site geneli düzenli

olarak dezenfekte edilmektedir.

Ø Site geneli ilaçlama faaliyetleri düzenli olarak devam

etmektedir.

Ø Binamıza yeni taşınacak daire sakinlerimizden,

taşınma öncesinde gerekli olan bilgi ve belgeler

dahilinde kayıt formları tanzim edilmektedir.

Kiracı/Malik dosyaları oluşturulduktan sonra taşınma

işlemleri gerçekleşmektedir.

Ø Dönemsel daire sakini bilgilendirme duyuruları

hazırlanmakta ve duyuru panolarına asılmaktadır.



Ø Dairelerden gelen şikayetlerle ilgilenilmekte, aksaklıklar 

giderilmektedir.

Ø Piyasa araştırması yapılarak satın almalar gerçekleştirilmektedir..



TEKNİK&İNŞAİ 
FAALİYETLER

Ø -3 Blokta atılan katı atıklardan dolayı tıkanan pis su gideri 

sökülerek temizlenmiştir.



Ø E blokta arızalanan 5 adet sirkülasyon pompasının 

salmastralarından su sızması sebebi ile servis çağırılmış 

ve motorlar servise gönderilmiştir.

Ø Artan enerji maliyetleri sebebi ile kapalı otoparklardaki 

sensör sayıları arttırılmış aydınlatma modülleri gruplara 

ayrılmıştır.



Ø Ziraat Katılım Bankası klima odasındaki patlayan valf nedeni ile 

bahçeye su sızıntısı geldiği tespit edilerek banka teknik servisi 

ile görüşülmüş ve arızalı valfin değişimi yaptırılmıştır.

Ø E ve F Bloklarda arızalanan sirkülasyon pompaları salmastraları 

değiştirilmek üzere yetkili servisine göndermiştir.



Ø Halkbankası önünde zarar gören merdiven fayansı 

onarılmıştır.

Ø C Blok 208 numaraya ait substation istasyonundaki su 

sızıntısını giderilmiştir.



GÜVENLİK 
FAALİYETLERİ

CİHAZ ADI
DURUMU

KONTROL 
TARİHİ

FAALİYET 
DURUMU

VAR YOK AKTİF PASİF

SES KAYIT SİSTEMİ   
(SANTRAL) x x
BARİYER SİSTEMİ x x

OTOMATİK ARAÇ GEÇİŞ SİSTEMİ (OGS)
x x

PLAKA TANIMA SİSTEMİ (PTS) x x
ÇEVRE GÜVENLİK KAMERALARI x x
YÖNETİM OFİSİ KAMERALARI x x
TURNİKELİ YAYA GEÇİŞ SİSTEMİ x x

SİTE YAYA GİRİŞ KAPILARI/KARTLI GEÇİŞ SİSTEMİ
x x

DAHİLİ HAT SİSTEMİ (İNTERKOM)
x x



GÜVENLİK 
FAALİYETLERİ

Ø Ay içerisinde rutin güvenlik faaliyetleri icra edilmiştir.

Ø Ay içerisinde asayişe müessir herhangi bir olay vukuu bulmamıştır.

Ø Güvenlik personellerine kurum içi eğitimler verilmeye devam 

edilmektedir.



TEMİZLİK 
FAALİYETLERİ

ALAN CİNS İŞLEM GÜNLÜK AYLIK HAFTALIK
DIŞ ALAN SERT ZEMİN TAŞ SÜPÜRME

DIŞ ALAN EKİLİ ALAN BİTKİ ÇÖP TOPLAMA

DIŞ ALAN ÇÖP KOVALARI METAL BOŞALTILMASI

DIŞ ALAN ÇÖP KOVALARI METAL YIKAMA

DIŞ ALAN ÇÖP KONTEYNER PLASTİK YIKAMA

DIŞ ALAN AYDINLATMALARI LAMBALAR NEMLİ SİLME

DIŞ ALAN YÜRÜME YOLLARI TAŞ YIKAMA

DIŞ ALAN OTURMA BANKLARI AHŞAP NEMLİ SİLME

TEKNİK HACİMLER NEMLİ SİLME ZEMİN 

SOSYAL TESİS SERAMİK, AHŞAP 
METAL NEMLİ SİLME, ISLAK PASPASLAMA, YIKAMA

DIŞ ALAN YOL KENARLARI IZGARALAR YIKAMA

DIŞ ALAN YOL KENARLARI KAMERALAR NEMLİ SİLME

KAT HOLLERİ MERMER ISLAK PASPASLAMA

YANGIN MERDİVENLERİ MERMER ISLAK PASPASLAMA

SERVİS MERDİVENLERİ MERMER ISLAK PASPASLAMA

ÇÖP TOPLAMA

ASANSÖRLER KABİN TEMİZLİĞİ NEMLİ SİLME, ZEMİN TEMİZ

ORTAK ALAN CAM YÜZEYLER CAM NEMLİ SİLME



Ø Tüm teknik hacim odalarının temizlikleri yapılmaktadır.

Ø Ofisler ve Konut resepsiyon temizlikleri yapılmaktadır.

Ø Yönetim ofisi temizliği yapılmaktadır.

Ø Bahçe ve dış çevre mıntıkası yapılmaktadır.

Ø Sabah akşam çöpler toplanmaktadır.

Ø Havuzlara klor ve yosun önleyici atılmıştır.

Ø Rutin temizlik faaliyetleri aksamadan devam etmektedir.



Ø Ofis bloklarında ve bahçede bulunan küpeşte camları ve 

balkon camları temizlenmektedir.

Ø Tüm blokların yangın merdivenleri ve atrium holleri 

temizlenmektedir.

Ø Kapalı otoparkta dilatasyon boşluklarından akan su göletleri 

dağıtılarak temizlikleri yapılmıştır.



BAHÇE VE PEYZAJ 
FAALİYETLERİ

HİZMET SATIN ALARAK PERSONEL 
ÇALIŞTIRARAK PERSONEL SAYISI

X

BÜTÇELENEN ÇALIŞAN

YEŞİL ALAN M² AĞAÇ SAYISI MEVSİMLİK ÇİÇEK 
SAYISI

500

VAR OLAN YENİ 
DİKİLEN VAR OLAN YENİ 

DİKİLEN

12 12

TOPLAM 12

HİZMET KONUSU YAPILDI YAPILMAKTA YAPILMADI

DİKİLİ AĞAÇLARIN BUDANMASI ✓
AĞAÇ DİPLERİNE KAZIK ÇAKILARAK 
İPLERLE BAĞLANIP SABİTLENMESİ ✓

YEŞİL ALANLARIN YABANİ OTLARDAN 
TEMİZLENMESİ ✓

AĞAÇ DİPLERİNİN ÇAPALANMA 
İŞLEMİNİN YAPILMASI ✓

ÇALI GRUPLARININ ÇAPALANMA 
İŞLEMİ YAPILMASI ✓

SULAMA İŞLEMİ YAPILMASI ✓
İLAÇLAMA İŞLEMİ YAPILMASI ✓
ÇİM BİÇME İŞLEMİ YAPILMASI ✓



SULAMA TEMİNİ SULAMA TÜRÜ OTOMATİK SULAMA TÜRÜ

ŞEBEKE TANKER SONDAJ ELLE OTOMATİK DAMLA SULAMA OTOM.-YR. OTOM. FISKIYE

X X X

AYLIK SU TÜKETİMİ SULAMA KONTROLÜ

KULLANILAN 
SU MİKTARI 

BİRİM 
FİYAT TUTAR YAPILIYOR YAPILMIYOR GEREKÇESİ

1950M3 6,27 18.643,50 TL X



Ø Tüm bitkilerin toprak havalandırma çapaları yapılmaktadır.

Ø Kurumuş olan bitkiler sökülerek yerlerine dayanıklı bitkiler 

dikilmiştir.

Ø Rutin bahçe ve peyzaj faaliyetleri aksamadan devam etmektedir.


