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PROJE ADI AUTOPIA ANA YAPI YONETIMI
KONU VE TARIH | 2021 YILI EYLUL AYI FAALIYET RAPORU

1.PROJE TANITIMI, SITE YONETIM ORGANIZASYON SEMASI

istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Gdkevler Mahallesi, Adnan Kahveci Bulvari, No:1 Uzerinde insa
ediimis Autopia olarak adlandinlan toplam 542 adet bagmsiz bdlumden olusan
yapillanmanin,

Site Yonetimi Organizasyon $emasi;

L Yonetim Kurulu

Orkun Grup
o
Proje Md.
(1)
o
| | | |
Temizlik/Bahgivan | Giivenlik Gozetim | Teknik Hizmetler I\I/)Iuhasebfe Halkla II|§k|.Ier
ersoneli Personeli
(10+1) (20) L (3) 1) (1)
542 BAGIMSIZ BOLUM ADET DOLU BOS DOLU % BOS %
Miilk Sahibi Bagimsiz B6liim 223 41 182 8% 0%
Kiraci Bagimsiz Boliim 319 319 0 58% 0%
TOPLAM 542 360 182 66% 34%
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AUTOPIA

2.iDARi FAALIYETLER

S.NO DUYURU KONUSU TARIH ULASAN ULASMAYAN ULASMAMASI iLE ILGILI COHZUM

1 AIDAT TAHAKKUKU 01.09.2021 407 5 GUNCELLEME YAPILMAKTADIR.

2 BAKIYE BiLGILENDIRME 05.09.2021 341 5 GUNCELLEME YAPILMAKTADIR.

3 BAKIYE BiLGILENDIRME 06.09.2021 322 5 GUNCELLEME YAPILMAKTADIR.

4 BAKIYE BiLGILENDIRME 07.09.2021 316 5 GUNCELLEME YAPILMAKTADIR.

5 HESAP HAREKETLERI 10.09.2021 161 3 GUNCELLEME YAPILMAKTADIR.

6 BAKIYE BiLGILENDIRME 20.09.2021 212 4 GUNCELLEME YAPILMAKTADIR.

BAKIYE BiLGILENDIRME 28.09.2021 173 4 GUNCELLEME YAPILMAKTADIR.

KONU \ YAPILDI YAPILMADI GEREKCE VE COZUM \
AYLIK FAALIYET RAPORUNU WEB SITESINE GIRILMESi X
TALEPLERIN DEGERLENDIRILIP iLGiLi BiRIMLERE BiLDIRIiLMESi X
TALEPLERLE iLGiLi COZ(M SURECININ TAKiBi VE COZUM X
ULASTIRILMASI

DILEKGELERIN VE iLGiLi FORMLARIN ARSIVLENMESI X
ONERI VE $iKAYETLERIN DEGERLENDIRILMESi X

Maliklerden gerekli bilgi ve belgeler tanzim edilerek dosyalarina kaldinimaktadir.

Mail, SMS, telefon aranmasi ile sakinlerimizin borc bakiyeleri bildirimleri yapiimaktadir.

Bagimsiz bolumlerin su tUketimleri makbuzu olusturulmakta ve tahakkuk edilmektedir.

Tadilata  baslayan badmsiz  bolim  yetkillerine  “insaat  Dekorasyon Talimat Formu”
doldurulmaktadir.

Teknik, temizlk malzemeleri icin piyasa arastinimasi yaplmakta ve Y&netim Kuruluna
sunulmaktadir.

GUnlUk personel kadrosu Yénetim Kurulu Uyemiz ile paylasimaktadir.
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3.TEKNIK & INSAI FAALIYETLER

KAT DAIRE ASANSOR SENSOR YANGIN TUPU YANG. DOLABI SAFT
SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI KG/SAYI SAYISI DLP. SAY.

OTOPARK
TOPLAM

PERSONEL SAYISI GOREV YERI CALISMA SAATLERi  ELEKTRIK/MEKANIK/INSAI/TESISAT
, CALISAN
BUTGELENEN SAY. 08:00-17:00 ELEKTRIK
ORTAK MAHALLER 09:00-18:00 MEKANIK
3 3 12:00-21:00 TEKNIK SEF
09:00-17:00 STAJYER

BAKIMI YAPILACAK EKIiPMAN ADI KURUM/Kisi BAKIM PERIYODU BAKIM YAPILMA DURUMU

. Her ayin 10-15'i arasi
Yiirlyen merdiven Buga Ofis yapiimaktadir. Yapildi
. Her ayin 10-15'i arasi
Asansor Buga Ofis yapilmaktadir. Yapild
. - . 3 Ayda 1
Hidrofor Gruplar Cagdas Teknik yapimaktadr. Yapildi
Jenerator Gensa Jenerator 2 Aydal Yapildi
yapiimaktadir.
. . . 3 Ayda 1
Yangin Algilama Sistemleri Emtekno Elektrik yapilmaktadrr. Yapildi

e Gece 03:30 sularinda sehir elekirigi kesiimis 5 Saniye icerisinde tekrar enerji gelmistir. Ancak
Enerjinin sadece bagimsiz bélimlerde oldugu, ortak alanlarda oimadigi tespit edilmistir. Trafolar

incelenerek ariza tespit edilmis, gerekli mudahaleler yapiimis, ortak alanlara da enerji veriimigtir.
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e E-5 ydnUnde bulunan dis aydinlatmanin yeraltinda kalan zamanla su almaktan ¢OrOmus ve
zedelenmis kablolar yerine yeni kablolar ¢cekilerek ariza giderilmistir. E-5 G2 tarafindaki aydinlatma
direklerinin yeralti kablo degisim calismalar devam etmis, yeraltt kablosu baglantisi cam
agaclarnnin altindan pano icine alinarak su almasi engellenmis ve komple yeraltl kablolari

yenilenerek ariza giderilmistir.

e B ve D Blok Panoramik asansdérlerden birer tanesi engelli ydonetmeligine uygun sekle getirebilmesi
icin Buga Ofis Asansor firmasi ile anlasilmis, calismalara baslanmistir. Gorevlilere gerekli teknik

destek saglanmaktadir.
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o Mevsim degisikligi nedeniyle hava kararma ve aydinlanma saatleri farkliik gésterdiginden dolayi
aksam dis aydinlatma baslangic saatiilk olarak 19:30, daha sonra 19:00 olarak ayarlanmis, sabah

kapanma saati ise ilk olarak 06:00 daha sonra ise 06:30 olarak degistirilmistir.

.)
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¢ Avm bahcesinde yagmur birikintisi olan bdlgenin beton kinmi ve toprak kazimi yapiimis, gider
cekilmesi saglanmistir. Bina dis cevresinde yagmurdan dolayi sisen zemin icin bahce duvarlarna

yeni delikler acilmigtir.
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e Teras katinda yagmur gideri icin karot calismalar yapilmis, 8 adet 150’lik gider delim islemi

tamamlanmustir.

o
~
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e Yagmur suyu gider hatti calismalarinin yapilmasi icin Can Asma iskele frmasindan asma iskele

kiralanmis, iskelenin kurulumu calislacak alana yapiimis ve goérevlilere refakat edilmistir.
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e Zemin katta hizmete sunulacak olan yeni mescit, saglik ve bebek bakim odasinin alcipan

calismasi yapiimis, tavan ve duvar boyamasi tamamlanmistir.

e Zemin katta bulunan saglik odasi ve bebek bakim odasinin cam kenarindaki bos alanlar profille

desteklenip, kapatimasi saglanmistir.
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e Dis cevrede ve tUm katlarda bulunan egilmis ve vurulmus olan dubalar duzeltiimis, dedistirimesi

gereken dubalarin yerine yenileri takiimigtir.

e RUzgarnn cam kapilara zarar vermesini dnlemek amaciyla 3. katta acik olan bUtin cam kapilar

klipsiyle baglanarak kapatiimigstir,

e -2 ve -3. Katta bulunan artezyen dalgic pompalar, foseptik deposu, yangin pompasi ve hidrofor
motorlarinin  rutin - kontrolleri teknik ekibimiz tarafindan yapilmis, herhangi bir soruna

rastlanmamustir.
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Yangin sistemi bakimi ve arizalarin giderilmesi icin gelen Emtekno ekibine eslik edilmis, yangin

sistemi anzall olanlar degistiriimis ve sisteme alinmayanlar sisteme alinarak bakimlar yapiimaya

devam edilmigtir.

Cagn elekirik tarafindan trafolar kontrol edilmis, trafo merkezinde herhangi bir eksiklik ya da

soruna rastlanmamigtir.

ERRETEAX
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e Su deposu kontrol edilmis, kontrol amacl takilan kameranin ve duvarlann temizligi yapilmistir.

v
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e D-166 No'lu bagimsiz bdlUmUn rizgar nedeniyle kinlan cam kapisi yerine yenisi monte edilmistir.

e 3. katta bulunan tUm sarkan tavanlar duzeltiimistir.

e Elekirik tUketiminde reaktif ceza yememek icin TR-1 kompanze panosundaki sabit grubu

devreden cikartilmistir.

11
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Servis katinda havalandirma calismasina engel olan pimas icin yeni delikler olusturulmustur.

-2. kat ve zemin katta bulunan yangin séndirme hortum vanalarindan sizan su kacagi sorunu

giderilmistir.

Yagmur giderinden su alan bdélimlere dyson silikonla izolasyon yapilmis, bdlimlerin su almasi

engellenmistir.

12
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Vet Hanetei
Gapimenkal
Givenlik

Tenizk

AVM genelinde tUm katlarda bulunan aydinlatma arizalar giderilmistir.

Tuvaletler gUinlUk olarak kontrol edilmekte, eksikler ve arnzalar tespit edilerek gideriimektedir.
TV yayini ile ilgili teknik destek isteyen bagimsiz bdlum sahipleri bilgilendirimektedir.

Yangin dedektorleri ile ilgili teknik destek isteyen bagimsiz bdlim sahipleri bilgilendirilmektedir.
Dis cevre aydinlatma direkleri kontrol edilmekte, atan sigortalar kaldinimaktadir.

AVM geneli kullanim suyu icin tanker ile su tedarigi gunluk yapilmaktadir.
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4.GUVENLIK FAALIYETLERI

CIHAZ DURUMU KONTROL CIHAZIN FAALIYET DURUMU ACIKLAMA
CiHAZ ADI ST
VAR YOK KONTROL TARiHi CALISIYOR  CALISMIYOR GEREKCE

SES KAYIT SiSTEMI DUZENLI OLARAK HER
(SANTRAL) X GUN YAPILMAKTADIR X
BARIYER SISTEMI X
OTOMATIK ARAC GECIS$ X
SISTEMI (OGS)
PLAKA TANIMA SISTEMi X
(PTS)
CEVRE GUVENLIK DUZENLI OLARAK HER
KAMERALARI X GUN YAPILMAKTADIR X
YONETIM OFisi DUZENLI OLARAK HER
KAMERALARI X GUN YAPILMAKTADIR X
TURNIKELI YAYA GECis x
SISTEMI

SADECE AKSAM 9 DAN
SITE YAYA GIRi$ SONRA ARAGLA VEYA
KAPILARI/KARTLI GECi$ YAYA OLARAK KARTLI- X
SISTEMI KONTROLLU GEGis§ SISTEMI

X SAGLANMAKTADIR.

DAHILI HAT SiSTEMi DUZENLI OLARAK HER «
(INTERKOM) X GUN YAPILMAKTADIR

e GuUvenlik/Danisma hizmetleri Orkun GuUvenlik Firmasi tarafindaon 24 saat esasina goére
saglanmaktadir.

e Bina ici ve cevresi 126 kamerall CCTV sistemi ile izlenmekte olup yaklasik 29 gUnlUk kayit
tutulmaktadir.

o Ayrica GUvenlik Personellerine, Orkun GUvenlik firmasi tarafindan;

a. Hizmet esnasinda davranis sekilleri,

b. Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,

c. Telefon ile konusma kurallar,

d. GUvenligin tanimi, giris ¢ikis kontrolU, vardiya degisimi,

e. Kilk, kiyafet, techizat,

f. Fiziki gUvenlik tedbirleri, ilk yardim

g. Efkili iletisim,

Konularnda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri verilmektedir.

e Tur sistemiile devriye atimakta, gerekli givenlik raporlar tutulmaktadir.

14
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Orkun GuUvenlik Firmasi yetkilileri tarafindan danisma personellerinin periyodik olarak denetimleri
yapllmaktadir.

AVM icinde hizli motor kullananlar, hiz yapan araclar, bisiklet kullananlar uyarimakta ve ilgili
dukkanlarn yetkililerine bilgi veriimektedir.

Bagimsiz bdlum tadilatlan icin projeye gelen kamyonet, forklift araclarina guvenlik devriye
personelleri eslik ederek, koordinasyonlu olarak calismalar yGritiimektedir.

Tadilat yapan dUkkéanlar kontrol edilmekte, tadilatcilarin telefon numaralar alinmaktadir.
GUvenlik amirleri AVM genelini rutin olarak kontrol etmektedir.

Devriye danisman personelleri AVM genelinde uygunsuz park eden arac sahiplerini uyarmaktadir.
AVM icerisinde bulunan tUm bagimsiz bélumlerin elektrik faturalan dagitiimaktadir.

AVM icerisinde bulunan aktif bagimsiz bdlimlerin su tUketim makbuzlan dagitiimaktadir.
AVM'nin ortak alanlarnda ve bagimsiz bdlum énlerinde bulunan Yonetim planina aykir bir sekilde
pasta-cila, gécuk dizeltme vb. gibi islem yapanlar icin sézIU ihtarlar yapiimakta ve tutanaklar
tutulmaktadir.

AVM icerisine giris yapan esnaf ve musterilere mobolarda gdrevli danisman personeller

tarafindan ates dlcUmuU yapillmaktadir.

15
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5.TEMIZLIK FAALIYETLERI

PERSONEL SAYISI GOREV YERI E:ETSLAEA': CAMCI/MAKINA;;L/QEYDANCI/TEMZ'
BUTGELENEN Ay 08:00-17:00 cAMC
ORTAK MAHALLER 08:00-17:00 MAKINACI
10 10 08:00-17:00 ME‘YD'ANCI
08:00-17:00 TEMIZLIK PER.
Her Gin Her Hafta Aylik
Dis Alan Sert Zemin Tas SUpUrme
Dis Alan Ekili Alan Bitki Coép Toplama
Dis Alan Cop Kovalari Metal Bosaltimasi
Dis Alan Cop Kovalari Metal Yikama
Dis Alan Cop Konteyner Metal Yikama
Dis Alan Aydinlatmalar Lambalar Nemli Silme
Dis Alan YUrUme Yollarn Tas Yikama
Teknik Hacimler Nemli Silme Zemin
Dis Alan Yol Kenarlar lzgaralar Yikama
Dis Alan Yol Kenarlar Kameralar Nemli Silme
Yangin Merdivenleri BrUt Beton Islak Paspaslama
Coép Toplama
Asansérler Kabin Temizligi Nemli Silme, Zemin Temiz.
Ortak Alan Cam YUzeyler Cam Nemli Silme

16

Haftada bir gin temizlik depolar temizlenip, dizenlenmektedir.

Her gun saat 08:00 ve 17:00'de AVM genelinde ¢cdpler toplanmaktadir.
Her gUn saat 08:00'da ofis katl ve odalarnn temizligi yapillmaktadir.

3. Kat fastfood kati tuvaletlerin temizligi yapillmakta ve kontrol ediimektedir.

C Blok otomat makinelerinin giremedigi yerler paspas yapilarak temizlenmektedir.

GUvenlik merkezi ve yonetim ofisi camlarinin temizligi yapilmaktadir.
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e Dezenfekte kimyasallar ile tUm katlar dezenfekte edilmektedir.

e Katlarda bulunan tUm tuvaletler gunlik olarak dezenfekte edilmektedir.

e YUrOyen merdivenlerin dezenfektesi yapillmaktadir.

17
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¢ AVM Genelinde bulunan tUm Asansoérlerin dezenfektesi yapilmaktadir.

¢ Maescitlerin ve abdesthanelerin dezenfektesi yapilmaktadir.

18
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e Mescitlerin ve abdesthanelerin temizligi yapilmaktadir.

19
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e -2 ve -3 otopark katlarinda mintika temizligi yapiimaktadir.

20
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4. kat genel mintika temizligi yapiimaktadir.
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e Servis kati ortak alan cam temizligi yapilmaktadir.

e GUven 1 ana giris kapisi dis cephe panel temizligi yapillmaktadir.

22
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e 2. Kat yollann ve gri alanlarnn yikamasi yapilmaktadir.

e 1.Kat yollann ve gri alanlarnn yikamasi yapilmaktadir.

e AVM girisleri, Zemin kat yollarin ve gri alanlarnn yikamasi yapiimaktadir.

23
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u SIRKETLER CRUBU

o Servis kati yollann ve gri alanlarnn yikamasi yapilmaktadir.

6.BAHCE VE PEYZAJ HiZMETLERI

HIiZMET SATIN ALARAK PERSONEL CALISTIRARAK PERSONEL SAYISI
BUTCELENEN CALISAN
1 1
YESIL ALAN M? AGAC SAYISI MEVSIMLIK CiCEK SAYISI
VAR OLAN YENi DIKiLEN VAR OLAN YENi DIKILEN
2.400 Metrekare 1257 Adet 80 Adet ] ] ] ]
Zemin Kat Fastfood
TOPLAM
CiM BICME GARANTI S - - -
MAKINE SAYISI SURESI AYLIK YAKIT TUKETIMI ICME MAKINESI BAKIMI
1 YOK LITRE BiRiM FiYAT TUTAR YAPILDI YAPILMADI GEREKCE
X
SULAMA TEMINi SULAMA TURD OTOMATIK SULAMA TURU
. DAMLA
SEBEKE TANKER SONDAJ ELLE OTOMATIK SULAMA OTOM. -YR. OTOM. FISKIYE
X X X X
AYLIK SU TUKETiMI ULAMA KONTROLU
KULLANILAN L R
SU MIKTARI BIRIM FIYAT TUTAR YAPILIYOR YAPILMIYOR GEREKCESI
60 11,80 TL 708,00 TL X
HiZMET KONUSU YAPILDI YAPILMAKTA YAPILMADI GEREKCE
DiKiLi AGACLARIN BUDANMASI
YESiL ALANLARIN YABANi OTLARDAN TEMIZLENMESI X
AGAC DIPLERININ CAPALANMA iSLEMININ YAPILMASI X
CALI GRUPLARININ CAPALANMA iSLEMi YAPILMASI X
SULAMA i§LEMi YAPILMASI X
ILACLAMA iSLEMi YAPILMASI X
CiM BICME iSLEMi YAPILMASI X

24
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e Cimlerin budamasi yapillimaktadir.

25
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Temilk.

e Fastfood katinda bulunan saksi bitkiler budanmakta ve sulama yapiimaktadir.

e Bitkilerin Ustlerinde biriken ¢copler temizlenmektedir.
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