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1. PROJE TANITIMI, YONETIM KURULU, SITE YONETIM ORGANIZASYON SEMASI

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Yeni Bati Mahallesi FSM Bulvar Uzerinde kurulu tekbir toplu
yapi niteliginde insa edilmis VIZYON TOWER olarak adlandinlan toplam (182) adet badimsiz
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2.iDARi FAALIYETLER

e Teb bankasi Gimat subesinden ydonetim hesabr acilis islemleri yapiimistir.

e Baskent gaz abonelik islemlerinin takibi, 5demesi ve islemleri yapilmistir.

e Hukuk servisi ile alakall avukat belilenmesi, yetki veriimesi islemleri ydnetim kurulu onayiile
takip ve yetki islemleri yapilmistir.

¢ YOnetim ofisinde kullanilmak Uzere ofis buro takimi temini yapilimistir.

e YONetim ofisinde kullaniimak Uzere laptop temini yapilmistir.

e Aidat, yedek akce, ek butgce ddemeleri takip edildi. Odeme yapmayan kat maliklerine
planlamalar dogrultusunda hatirlatmalar yapilmistir.

e Odeme talimatlan ve kararlann prosedire uygun devami saglanmistir.

e Denetim kurulu atamasi yapilimistir.

e Alarko marka kazanin baskent gaz tarafindan onay islemi gerceklesmistir.

eSite yaya cikisi bdliumuU icin BUyUksehir'e yolun temizlienmesi ve duzenlemesi ile ilgili
basvurular yapildi. BUyUksehir ekiplerince yerinde tespitler yapiimigtir.

e Santiye elekiriginin iptali ve ana pano revizyonlari icin ekiplerin calismalar takip edilmistir.

e Bina dograma isini yapan firma ile gérusme saglandi. Blok girisine resepsiyon danisma

alaniicin banko siparisi verilmistir.
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e MUteahhit firma tarafindan yaptirlan bina kaba temizliginin yapilmasi tarafimizca takip

edilmis ve teslim alinmustir.

e Sitemize yeni tasinanlardan gerekli olan bilgi ve belgeler alinmis, kat malikleri formlarn
tanzim edilerek dosyalarnna kaldinimigstir.
eKatlarda kullaniimak Uzere ¢odp konteynir piyasa arastirmasi yapilmistir. Yénetim kurulu

onayi ile satin alimi gerceklestirilmistir.

A

eSosyal tesiste kullanllacak demirbas ve malzemeler icin gerekli piyasa arastirmalar

yapllmistir. Satin alim islemi icin 6n haazirliklar tamamlanmustir,

eKapall ve acik otoparklar da kullanilacak olan trafik malzemeleri alimi icin piyasa
arastirmalarn yapilmistir. Satin alma islemi icin én haazrliklar tamamlanmustir.

oSite ortak alanlarnda kullanilacak olan ydnlendirme levhalannin tespitleri yapildi.
Malzeme tedariki icin gerekli piyasa arastirmalar tamamlanmistir.

o Site teknik personelinin kullanacagdr avadanlik malzemeleri tespit edilip malzeme tedariki
icin hazir hale getirilmistir.

e Malik bilgileri ve kiraci bilgilerini saglikli bir sekilde devredimediginden, sakinlere site

sakinleri bilgi formu gdénderilmis ve satis ofisindeki personellerden teslim tutanaklar, satis
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sozlesmeleri vb. dokUmanlar alinarak maliklere ait bilgiler toplanmis ve eksik bilgiler
tamamlanmistir.

einsaat firmasina sitedeki sorunlar, genel ve bireysel problemler toplantilarda aktarnlmistir.

e YONetim ofisi elekirik aboneligi islemleri yapilmistir.

« Yénetim ofisi ASKi abonelik islemleri yapilmistir.

e Ortak alan elekirik abonelik islemleri yapimistir.

« Ortak alan ASKi abonelik islemleri yapilmistir.

e Mail, sms, telefon aranmasi ve panolara asilan duyurular ile site sakinlerimizin borc
bakiyeleri bildirimleri yapilmustir.

eTahmini isletme buUtcesi ve gerceklesen gider-gelirler site sakinlerimize bilgilendirmeler
yapilmistir.

e Maliklerden gelen daire ici problemler teknik personel tarafindan, gerek insaat firmasina
bildirilerek giderilmistir.

einsaat firmasi tarafindan TSE getirtilerek asansdrlerimizde yesil etikete gecilmistir.

e Sosyal tesis, blok girisleri vs. Gibi ortak alanlarda kullanimak Uzere kaygan zemin levhasi
ile dubalar icin fiyat teklifleri alinmis olup kaygan zemin levhalannin satin alim islemi
gerceklesmistir.

eTemizlk malzemesi tedariki icin gerekli fiyat teklifleri alinip ydnetim kurulu tarafindan
onaylatilarak malzeme temini yapilmustir.

eSite genelindeki eksiklikler tamamlanmis ve raporlar Uzerinden gozlemlerde
bulunulmustur.

e Ek bUtce, yedek akce ve aidat tahakkuklar kategoriye ayrilmistir. Mail ve duyuru ile site
sakinlerimize bildiriimis, bakiye maili génderilmistir.
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e Dogalgaz kalorimetre okumalar ile ilgili muhtelif firmalar ile projede sistem Uzerinden
cahsmalar yapiimis ve fiyat teklifleri alinmustir,

einterkom sistemi devreye alinmis olup gerekli testler tamamlanmis sistem aktif dizenli
calisir hale getiriimistir.

eBlok asansoérlerine muhafaza ve koruma amaci ile projede oturan kisi sayisi dikkate
alinarak 1 adet asansdér aktif calsir vaziyette devam etmesi saglanmistir. Calisan
asansorin korunmasi amaci ile ic kaplamasi yapilmistir.

oSite danisma teknik ve temizlik personelleri tarafindan cek listeleri ve gunlik yapilan
calismalar dUzenli olarak site mudUrine aktarimistir.

e Site mudUru tarafindan Orkun Sirketler Grup yetkililerine ve site yonetim kuruluna ginluk

saha calismalarn ve muhasebe ile ilgili raporlar dUzenli olarak aktariimistir.

e Site girislerine duyuru panolarinin satin alimi gerceklestiriimistir. Montaji gerceklestirilen

panolara gerekli duyuru ve bilgilendiriimeler asiimistir.

e Sitede balkon demirlerine carsaf, hall vb. Esyalan asan, hall veya sofra silkeleyen site

sakinlerimize gerekli uyarilar yapilmistir.
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e Bloklarda kapi énlerine ve yangin merdivenlerine, yangin veya acil bir durumda tehlike
olusturacagdi ve mudahaleyi gecikfirecedi icin her t0rl0 malzeme konulmasinin yasak
oldugu ile ilgili duyuru ve bilgilendirmeler asilmistir.

eYogun kar yagisi déneminde bUyUksehir belediyesinden Ucretsiz temin edilen tuz ile

sitemizdeki 6zellikle don olusabilecek ve kayganlasabilecek zeminlerde tuziama, blok ve

otopark giris cikislar kurek ile acma faaliyetleri araliksiz olarak sGrdUrGlmuostar.

eHamam, sauna, buhar odasi, fithess odalarn bUtceye uygun olarak kullanima acilmasi

amaci ile calismalar yapilmustir.

¢ Site girislerindeki panolara tUm duyuru ve bilgilendirmeler asiimistir.

e Bloklardaki anzali ve kilitli yangin kapilar insaat firmasina bildirilmistir.

e Site icin peyzaj, havuz, jenerator vs. gibi yeni donem sézlesmeleri icin teklif calismalarn
yapilmistir.

e Jeneratdriin montaj ve devreye alimiile alakali 28.01.2019 tarihinde skala jeneratdr firmasi
tarafindan calismalar baslatiimis olup tarafimizca takip ve kontrolleri saglanmistir.

¢31.01.2019 tarihinde skala jeneratdr tarafindan kontrolleri saglanip devreye alinmistir.

6



2019 YILI OCAK AYI
FAALIYET RAPORU

e Site icerisinde insaat firmasi tarafindan acik otopark izolasyon ¢calismasi yapilmistir.

e Baskent gaz ekipleri tarafindan gaz sayacinin etrafina ézel kum getirilmis ve serilmistir.

e Asansor bakim sdzlesmesi icin Schindler asansor firmasi ile sézlesme imzalanmistir,

e Gerekli muhasebe kayitlan ginluk kayit altina alinmis ve raporlanmustir.

e YOnetim kurulunun istedigi gunlUk raporlar hazirlanmistir.

¢ BUyUksehir belediyesi ile yapilan gdérusmeler neticesinde, siteye temin edilmesi planlanan
cOp konteynirlannin talebi icin yazismalar yapilmistir.

e Acik havuza otomatik ilaclama sistemi alinmis ve monte edilmistir.

e Yangin kapilarinin kontrolleri yapildi. Eksik olan yangin kapilarina disardan acmak icin kapi

kollan takilrmustir.

3.TEKNIK & INSAI FAALIYETLER

e Teknik personellere kurum ici egitim verilmistir.

eSu depolar, elektrik tesisatlan, aydinlatmalar, esanjér odalarinda bulunan kazanlar,
tanklar ve motorlar her gun takip edilmekte, sistemin aksaksiz bir sekilde calismasi icin tim
tedbirler alinmustir.

e Cadde cephesinde bulunan fotoselli kapi anzasi teknik personel tarafindan gideriimistir.
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e Teknik personelimiz tarafindan site personel alanina elektrik hatti cekilmistir.

e TUM asansdr, hidrofor vb. Ekipmanlann bakimlarn aylik olarak yapiimigtir.

e Bahcede yanmayan lambalar degistiriimesi icin insaat firmasina bilgi veriimistir.

e TUmM dairelerin kolorimetre sistemlerinin kontrolleri yapilmistir.

e Sitemizin ortak alan elekirik sayaclarinin adlandirmalar yapilmistir.

e Yangin sistemi kontrolU icin teknik personelimiz tarafindan gerekli butan kontrolleri vs. gibi

islemler yapilmistir.

e Jeneratdr montaji ve devreye alimi icin skala jeneratdr yetkili servis gelerek sézlesme
geregince gerekli eksiklikleri ve genel bakimi yapilmistir.

e Cati ve bina dis cephe led aydinlatma duzenlenmesi yapiimistir.
e Yanmayan tUm acil ¢ikis lambalar tamiri yapilmistir.

einsaat firmasi yeftkilleri, yénetim kurulunun yapmis oldudu gdérUsmeler sonucunda
sitemizde bulunan tUm asansoérlerin revize islemi yapilmistir.

e Blok icerisinde yanmayan aydinlatmalarn degisimi calismalarn baslatiimistir.

e Site icerisinde bulunan duvar diplerindeki dista kalan elekirik kablolan toprak altina
alinmistir.

eSite icerinde ve sosyal tesiste bulunan ortak alan aydinlatmalarnin zaman ayarlar
yapilmistir.

e Mekanik tesisat sicak su hatlannin gectigi borulann izolasyonu yapilmistir.

e Yapilan risk analizi raporuna teknik personel tarafindan gerekli calismalar yapilmistir.

e Kapall otopark alanina insaat firmasi tarafindan yagmur suyu oluklarn calismasi devam

etmektedir. Teknik personelimiz tarafindan yapilan calisma takip edilmistir.
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eAclk otfopark alanina insaat firmasi tarafindan su izolasyonu yapimaktadir. Teknik

personelimiz tarafindan yapilan calisma takip edilmistir.

einsaat firmasi tarafindan teknik personelimizin talebi sonucu 3.kata giclendirici takilmistir.
e Yogun kar yagisi dogrultusunda kapanan canak anten sistemi teknik personelin takibi ile
temizlenmis ve tv yayininin dizenli calismasi saglanmistir.

¢14.01.2019 tarihi itibari ile bireysel Tedas abonelikleri yapiimaya baslanilmistir,

4.GUVENLIK FAALIYETLERI

e Gluvenlik hizmetleri Orkun Sirketler Grubu tarafindan 3 kisilik kadro ile 24 saat esasina gére
gundiz 1 kisi, aksam1 kisi olacak sekilde saglanmustir.

e Site ici ve cevresi 23 kamerali cctv sistemi ile iZienmekte olup 15 gunluk kayit tutulmustur.

eEsya tasimalarnni bizzat gUvenlik gorevlileri takip edilmekte, asansérin uygun sekilde
kullanilmast icin tUm tedbirler alinmistir.

e GUvenlik zafiyeti tespit edilen baz alanlar tespit edilmis olup bu noktalara hassasiyet

gosterilmistir.
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e Ocak ayi icerisinde siteye hirsizlik maksadi ile giris yapmak istedigi tespit edilen bir arac
personellerimizce tespit edilmistir. B&lge emniyet biriminden operasyon miduri talebi ile
1 saat ara ile devriye ve kontrol yapilmasi saglanmustir.

e Orkun Sirketler Grubu merkez ofisten personellerin kullanmasi amaci ile telsiz tedariki
yapilmistir.

o Site danisma personelleri belirli araliklar ile denetlenmekte bu raporlar site yonetimine
yazill olarak verilmistir.

e Ayrica guvenlik personellerine, Orkun guvenlik firmasi tarafindan;

a. Hizmet esnasinda davranis sekilleri,

b. Gérev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,

c. Telefon ile konusma kurallar,

d. GUvenligin tanimi, giris ¢ikis kontrolU, vardiya degisimi,

e. Kilik, kiyafet, techizat,

f. Fiziki guvenlik tedbirleri, ilk yardim

g. Etkili iletisim,

Konulannda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri veriimistir.

e Tur sistemi ile devriye atiimakta, gerekli gbvenlik raporlarn tutulmustur.

e Sitemizde bulunan bir daire icin gelen icra memurlarina eslik edilmis ve gerekli tutanaklar

tutulmustur.
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5.TEMIZLiK FAALIYETLERI

e Temizlik personellerine Orkun Sirketler Grubu tarafindan kurum ici egitim verilmistir.
a. Site sakinleri tarafindan blok aralarina, saftlara ve yangin merdivenlerine birakilan
malzemelerin sakinlere duyurularak kaldirmalarn saglanmustir.

b. Yangin dolaplarinin temizlenmesi islemleri yapilimigtir.

e Zemin ylkama ve cila makinasi ile blok kat koridorlarn cilalama islemi yapilimistir.

c. Rutin dis cevre temizligi islemleri yapilmistir.

d. Sosyal tesis genel temizligi yapilmistir.

e. Peyzaj alaninin temizligi islemleri yapiimigstir.

f.Rutin olarak céplerin toplanmasi islemleri sabah ve aksam olmak Uzere ginde iki defa
yapilmistir.

g. Blok giris bdlgesi, asansor ve kapilarinin temizligi islemleri yapilmistir.

h. Genel otopark temizlikleri yapilmistir.

e Bloklann detayl temizligi yapilmistir.

e Ortak alan kUpeste temizligi yapilmistir.

e Ortak alanlann genel temizligi yapilmistir.

o Site yonetim ofisi temizligi rutin araliklar ile yapilmistir.

¢ BUyUksehir belediyesi tarafindan tedariki yapilan tuz personellerimiz tarafindan site ortak

alaninda belirledigimiz bir alana tasinmigtir.
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Gunluk faaliyetler : TUm bloklann temizligi ve c¢cép toplama islemleri zamaninda

yapiimistir. Yapilan isler gunlUk olarak kontrol edilmistir.

Haftalik faaliyetler . TUm asansorler haftallk olarak temizlenmis ve konftrolleri

yapilmistir.
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15 Gunluk Faaliyetler : Siginaklar ve saft odalarn temizlenmis ve kontrolleri yapilmustir.

Aylik Faaliyetler : TUm bloklann camlar, kapilarn temizlenmistir. Havuz ve otopark
temizligi yapilmis insaat firmasinin calismalan devam ettiginden temizlikler kademeleri

olarak yapilarak kontrol edilmistir.
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6. BAHCE VE PEYZAJ HIiZMETLERI

Anlasmali peyzaj firmamizca ¢cevre dizenlemesi yapilmustir.

Peyzaj budama islemi yapilmistir.

Yesil alanlarda ¢im bicme islemi yapilmistir.

Peyzaj alani gunluk olarak takip edilmistir.

R e

14



