@ @ 2017 YILI FAALIYET RAPORU OIKUN
OTOPORT

PROJE ADI OTOPORT OTOMOBIL AVM

KONU ve TARIH 2017 YILI FAALIYET RAPORU

1. SITE TANITIMI, YONETIM VE DENETIM KURULU VE ORGANIZASYON SEMASI

istanbul ili , Esenyurt ilcesi, Turgut Ozal Mahallesi 68. Sokak No: 46 adresinde
bulunan ve Esenyurt Tapu MUdurligunde 2878 ada 10 no'lu parselde kayith tasimaziar
Uzerinde 258 adet bagimsiz bdlim insa edilen ve Otoport Otomobil Alisveris Merkezi
olarak adlandinlan yapilarin, 01 OCAK 2017 - 31 ARALIK 2017 ddnemi ydnetim

faaliyetleridir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

e Hasan Gorkem KONU Yénetim Kurulu Baskani

e Cemil CAPOGLU Ydnetim Kurulu Baskan Yardimcisi
e Omer CELK Yénetim Kurulu Uyesi

e Nurettin KURAY Yénetim Kurulu Uyesi

e Mustafa Yiimaz ismail CEBI Yénetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu
e Kadir Gokhan KILIC Denetci

e Sener SOLMAZ Denetci
e srafil KOC Denetci
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2. iDARIi FAALIYETLER

e 2016 yilini borclu kapatan maliklerimiz belilenmis, SMS ile borc bilgileri ve 6édeme
yapmalarn gerektigi hatirlatimistir, 6deme yapmayanlara yasal uyarn yapiimasi icin
avukat araciligr ile intarname gdénderilebilmesi icin liste ydnetim kuruluna sunulmak Uzere
hazirlanmistir.

e Tadilat suren bagimsiz bolimlerin takipleri yapilarak, gerekli sartnameler ve elekitrik
sdzlesmesi icin gerekli belgeler verilip isleyis hakkinda bilgi akisi saglanmaktadir.

e Her ay basinda akfif olan bagmsiz bdlim maliklerinin cari hesap ekstreleri
dagitiimaktadir.

e Faturalarmizin ddemeleri olusturulan planlama dahilinde yapillmaktadir.

e Elektrik faturalannda artis gdsteren reaktif bedeli dnleyebilimek icin kompanzasyon

panosunun yapiimasi icin firmalardan teklif alinmis ydnetim kuruluna sunulmustur.
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e Avm ‘mize ait Otoport tabelalarinin revize edilmesi icin bircok firma ile gorusUlup fiyat
teklifi alinmis ve Yonetim Kurulu tarafindan Alve Reklam firmasinin revize calismalarini
baslatmalarn uygun gorulmustur.

e Arac fotograf alini yapimiicin gerekli calismalar yapilmis yapimina baslanmistir.

e YOnetim ofisinin is gUvenligi uzmaninin raporu dogrultusunda su an mevcut olan yerin
sagliga uygun olmadigl tespit edilmis bunu neticesinde 7. Kat ortak alana Yonetim
ofisinin tasinmasina karar verilmistir. Ofis icin insaat calismalarn baslatilmistir.

e AlUminyum sé&kum islemleri tamamlanmis 16120 kilo aliUminyum karsiiginda yonetim
kasasina 69.316,00 TL gelir elde edilmistir.

e is gUvenlik uzmaninin raporu dodrultusunda gdbek merdivenlerinde bulunan camlar
tehlike arz ettigi icin demir ferforjelerle dedgistiriimistir.

e Arac fotograf alaniicin calismalarmiz devam etmektedir.

e YOnetim ofisinin is gUvenligi uzmaninin raporu dogrultusunda su an mevcut olan yerin
sagliga uygun olmadigr tespit edilmis bunu neticesinde 7. Kat ortak alana Yénetim
ofisinin tasinmasina karar verilmistir. Ofis icin insaat calismasi tamamlanmistir.

e Avm genelindeki teknik sorunlar rapor haline getfirilerek Yonetim Kuruluna sunulmak
Uzere hazirlanmustir.

e Arac fotograf alani yapimiicin gerekli calismalar yapilmis yapimi tamamlanmistir.

e Avm sakinleri ile kat kat toplanti yapilarak kiralanacak tahsis alanlar ve bariyer sistemi
hakkinda bilgilendirme yapiimistir.

e Eski yonetim ofisi aylk 3.000,00 TL kira bedeli karsiiginda alan tahsis sdzlesmesi ile
kiraya verilmigtir.

e San otoparkta bulunan depo aylk 600,00 TL kira bedeli karsiiginda alan tahsis
sOzlesmesi ile kiraya verilmistir.

e 5. Kat rampa alti aylik 1.600,00 TL kira bedeli karsiiginda alan tahsis sézlesmesi ile
kiraya verilmigtir.

e Bankamatik konulabilmesi icin Denizbank yefkilisi ile Avm genelinde kesif calismasi
yapilmistir.

e Kiralanacak tahsisli alanlar icin dilekceler toplanmistir.
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e GUl insaat miman Sevil Hanim ile tOm AVM gezilmis, rapor olarak sunulan sorunlu
alanlar gésterilmigtir.

e Haziran ayi sonu nedeni ile é aylik mali tablo hazilanmistir.

e 21 Temmuz 2017 tarininde Ana Yapl Temsilciler Kurulu Toplantisi dUzenlenmistir.
Toplantida sogutma kulesinde yasanilan sorun ve izlenen yol temsilcilerle paylasimis ve
mali durum raporu sunulmustur.

e Temizlik ve GUvenlik Operasyon Sorumlusu Yasar DINCER tarafindan Temizlik Hizmetleri
personelimize Temizlik Ekipmanlar, kimyasallarn kullanimi, zamani etkin kullonma ve
iletisim egitimleri veriimistir.
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e Avm'deki eksiklikleri giderebilmek amaciyla toplanmasi gereken ek bUtce bilgileri
taahhUtlU posta hazirlanarak maliklere gonderimi saglanmustir,

e 24 Agustos 2017 tarihinde Yodnetim Kurulu Toplantisi dUzenlenmistir.

Toplantida cesitli gbndem maddeleri degerlendirilmis olup 15 EylUl 2017 tarihinde Ana
Yapi Temisilciler kurulunun toplanmasina ve maddelerin degerlendiriimesine  karar
verilmistir.

e Has Otomotiv ile aramizdaki alan tahsis sézlesmesi revize edilip yenilenmistir.

e Ortak alanlarda kiraya verilecek ortak alanlann dilekcelerinin toplanmasi icin
sakinlere duyuru dagitilmis ve talepler toplanmistir.

e Ortak alanlarda kiraya verilecek ortak alanlarn dilekcelerinin toplanmasi icin
sakinlere duyuru dagitilmis talepler degerlendiriimis ve kiralama islemi yapiimistir.

e 01.11.2017 tarihi itibari ile baslayacak ceza uygulamasi icin ceza makbuzlarn bastinimis
ve noterden onaylafiimistir.

e Ortak alanlarda kiraya verimesi planlanan alanlarnn alan  tahsis  sézlesmeleri
hazimanmis ve kasaya ek gelir olarak 39.600,00 TL giris olmustur.

e 01.11.2017 tarihi ifibari ile baslayan ceza uygulamasi devreye alinmis ve kural ihlali
yapan firmalar énce sézl0 uyanimis mevcut sorunun ¢dz0lmedigi anlasildiginda tutanak

tutularak yaazl intarlar teslim edilmistir.
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3. TEKNiIK FAALIYETLER

e Mescidin klimasina ayak yapilmigtir.

e B blokta bayan lavabosunun kirlan tezgahi yapilmistir.
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e 5kat A blokta dusen lamba kablosunun tamiri yapiimistir.

e 8.kat gbbek merdiven saftinda bulunan isitma ve yangin vanalannin tamirati ve

izolasyonu yapilmistir.
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e 7.katisitma vanasi tamiri yapilmistir.

e 3.kat Galeri Yidiz Otomotiv 6ninde bulunan yagmur suyu giderinin kink borular

degistirilmistir.
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e Demir dubalann tamiri yapilimigtir.
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e 4kat 116 nolu Netcar otomotiv yaninda bulunan yangin cikisi tarafina demir duba

yapilmistir.
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e Yangin kapisi kollarnin tamiri yapilmistir.
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e 7.katta bulunan havalandirma kanalina izolasyon yapilmistir.

¢ AVM genelinde bulunan yangin merdivenleri ve lavabolarda yanmayan lambalar

degistirilmistir, aktif hale gelmistir.

e Temiz su hidrofor panosu dedistirilmistir.
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e Has Otomotiv 6nunde bulunan pompalarin panosunun tamiri yapilmistir.

e 4 kattaki kepenkli kapinin 6nUne beton atilmistir.

e 5.kat 149 nolu dukkdn 6ninde bulunan catlak boru tamiri yapilmustir.
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e 3.katta bulunan otopark tabelasi zemine saglamlastinimigtir.

e 3.ve 4. kattaki dilatasyon ve cam kenar tamirati yapilimistir.
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e A -B - C bloklarn anzal olan yangin merdiven lambalarn degistirilmistir.

e 3.kattaki 82 no'lu dUkkanin énundeki tavanin tamirat yapilmustir.

e 5.katin merdiveninin acik alanda olan lambalar rizgdrdan nedeniyle dUstigunden

hepsi sokUlIMUstUr.
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e YUrUyen merdivenin zarar géren el bandinin Schindler firmasina siparisi veriimistir.

¢ Avm genelinde bozulan kameralarin tamiratiarn yapilmustir.
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e 5Kat gébek tavan lambalarn sékiimuUstUr. DUsen kablolar yerine monte edilmistir.

¢ Avm genelinde baklava tavan jtavan tij sékimU ve kablo diUzenlemeleri

yapillmaktadir.

e Sarn ve kirmizi otoparklardaki lambalar enerji tasarrufu icin 1 tane atlamall olarak
yanacak hale getirilmistir.

15



@ 2017 YILI FAALIYET RAPORU ORKUN -
OTOPORT

e Schindler firmasi tarafindan 2 adet yirUyen merdiven zinciri ( 4. Kattan 5. Kata cikan ,
5. Kattan 4. Kata inen), 1 adet el bandi ve kasnagi degismistir. (4. Kattan 3. Kata inen )
1 adet rulman degisikligi yapilmistir. ( 4.kaftan 3.kata inen) A Blok sol asansérin 2 adet
akUsU degistirilmistir.
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e 7. kattaki yénetim ofisinin ( teknik, muhasebe, projemudiri , otamasyon, doktor,

toplanti odalan) yapimi bitmistir.
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¢ AVM de bulunan yemek katlarina cikan 6. kat merdiven camlar sékUlerek yerine profil

yapilmistir.

e 4 kat C blok tarafinda 40 metre dilatasyon calismasi yapilmistir.

e Anzali ups yerine yeni ups alinmistir. Montaji yapilarak devreye alinmistir.
——

18



LD

OTOPORT

2017 YILI FAALIYET RAPORU

e Arac fotograf cekim yerine Otoport logolar takiimigtir.

Yonetim Hizmetlesi
N
| Glives
SIRKETLER CRUBU | Temizlik

e 7.kat ybnetime otomasyon, tv, telefon, internet icin hatlar cekilmistir.
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e Eski otomasyon sdkUlerek yeni otomasyon odasi yonetim ofislerinin oldugu bdlume

yapilmistir.
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e Anzall anons cihazinin tamirati yapilmigtir.
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e 1.katta sakinlerimizin araclarini satis amaciyla gdstermeleri icin yer yapiimistir.

e l.katta bulunan 10 no'lu bagimsiz bdlume su sizinfisindan dolayr yeniden epoksi
yapilmistir.

e 7.katta bulunan ydnetim ofislerine cam acimistir. SékiUlen cam ise 7.katta bulunan

213 no'lu bagimsiz bdlime takilmigtir.
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e 7. Kattaki 232 bagimsiz bdlum o6nUndeki yanmayan led lambalarnn tamiratian
yapilmistir.

e 1. katta bulunan arac fotograf cekim yerine beton atiimistir.
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e AVM genelinde bulunan 2 adet panoramik asansérlerin su kacaklar icin silikon ve

kompozit calismasi baslamistir.
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e iskele tekerleri degistirimistir.

2017 YILI FAALIYET RAPORU

ORKUN -
SIRKETLER CRUBU | Temizlik
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e Avm genelinde yonlendirme tabelalan takilmistir.
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e Avm ‘ye ait olan fiber telefon kutusu yetersiz geldiginden TUrk Telekom tarafindan 3

kutu daha ilave edilmistir.

e Su deposu temizlenecedi icin su deposu bosaltma hattindan hidraforlara bypass
hatti yapilmistir.
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e 3 adet sogutma kulesinin serpantinleri yirtilp catladigindan dolayr Avm’de sogutma

sistemi calismamaktadir. Yefkili firma 1 nolu kulede calismalara baslamistir.

e 123 numaral bagimsiz b&lumun énundeki mazgallar teknik ekip tarafindan kaynak

yapilip monte edilmistir.

e Bariyer sisteminin konftrolleri Ascon firmasi tarafindan yapiimis olup sorunsuz teslim
alinmistir. Ancak bariyer sistemi devreye sokulmaya calisidiginda sikintilar yasanmis ve

gecici sureligine durdurulmustur.
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e 5katta bulunan duvarlar kinimis, seyir camlarn sdkUlerek ayni bélgede sorunlu olan

yerlere takilmistir.

e 2. kat 50 numaral bagimsiz bolim dnine hiz kesici takilmustir.
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e 2 adet kazanin ve kazan bacalarinin temizligi yapilmistir.
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e Sarn otoparkta resim cekme alaniicin baslatilan calismalar tamamlanmis olup hizmete
acilmistir.
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e 2 adet Otoport AVM tabelasi yenilemeleri yapllip yerine monte edilmistir.

e Kullanim suyu deposu temizlenmistir.
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e Avm geneli bay ve bayan Wc'ler ve koridorlarin tavanlarn dUzeltiimistir.

e Avm geneli yonlendirme tabelalan is guvenligi uzmaninin vermis oldugu rapor

dogrultusunda takilmistir.
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e Avm genelinde yamulan dUsen ¢op kutulan yerlerine monte edilip duzeltiimistir.

e 17 adet dis direk aydinlatmalarnnin koruma saclan sékUimus olup boya icin

beklenmektedir.

e Yanmayan tavan aydinlatmalarn tamir edilmis olup sorunsuz calismaktadir.
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olup yerlerine takilmigtir.
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e Avm genelinde ortak alan aydinlatmalarina ait bozulan veya yetersiz amperde olan

sigortalar degistirilmis olup amperleri yUkseltilmistir.

e Mescit klima giderleri 5. Kat rampa alti dUkkandan kompozit delinerek disari

cikartilmistir.

e GUven 1 bdlgesine kapan takilmistir.
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e 47 numaral bagimsiz bdlumde olusan su kacagi tesisatl yeniden cekilerek dnlenmistir.

e 5.katta yapilan dilatasyon calismalan sebebiyle acilan dilatasyon kapaklar tekrar

yerlerine monte edilmistir.
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e 4 kattaki B blok kamera tamirati yapiimistir.

e 1.kattaki PVC boru tamiri yapilmistir.

e OIL Otomotiv camlannin bulundugu kompozitlerdeki sorunu giderebiimek icin

calisma baslamistir.
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e Gerekli gorulen yerlere kUllUk takilmistir.

AVM genelindeki lavabo musluklarn kontrol edilmis olup akmayanlar tamir edilmistir.

38



@ 2017 YILI FAALIYET RAPORU

OTOPORT

e 3.kat Galeri Yildiz'in yan tarafina duba cakilmistir.

o Kayram Otomotivin telefon hatti cekilmistir.
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e 4 kattaki cam korkuluk demiri kaynatiimistir.

e 5.kattaki Hamzaoglu Otomotiv'in tavan tamirat yapilmistir.
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e C bloktaki fotemin sigortasinin tamiri yapilmistir.
)
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e 8. kat 255 numarall bagimsiz bélim Uzerinden su kaciran dilatasyona tekrar izolasyon

yapilmistir.

e 4.kattaki yanmayan projektdr tamiratt yapilmistir.
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¢ AVM genelinde dusen ve zarar géren havlupanlarnn tamirat yapilmistir.

e Temiz su hidroforu servise alinmistir. Servisten gelip baglantisi yapiimistir.

'\“ 53 i v oA
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e Sur Otomotiv'in tahsis alanindaki sarkan elektrik kablosu dUzeltilmistir.

e 5.kat A bloktaki projektdr yerine monte edilmistir.
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e DUsme tehlikesi olan ekipmanlar dizenlenmistir.

e Perge Otomotive tavandan sizan su sorunu giderilmigtir.
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e 1 numaral sogutma kulesinin pompasi servise alinmis ve tamir edilmigtir.

e Led calismalarn yapilmistir.
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e 6. Kat A bloktaki sallanan seyir camlarn celik halat yardimiyla saglamlastinimigstir.
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e Avm genelinde fikanan yagmur suyu giderleri agilmistir.
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e Erensan firmasi tarafindan kazan tamiri yapiimistir.

e 3 adet sogutma kulesine donmaya karsi motorlu vana takimistir. Otomasyona

baglanmistir.
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e Kazan dairesinin kapall devresine fark basingc moduUlU takilmustir.
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e 3.kat PVC boru tamiri yapilmistir.

e 4.kattaki su kuyusunun demir kapagi tamiri yapilmustir.
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e Otomasyona dolap takilmistir.
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4. TEMIZLIK FAALIYETLERI

e Sabah saat 09:00-11:00 arasinda 3 personel tarafindan mintika temizligi yapilmaktadir.
e Sabah saat 09:00-11:00 arasinda 2 personel tarafindan lavabo ve mescit temizligi
yapllmaktadir.

e Sabah saat 09:00-11:00 arasinda 1 personel tarafindan asansér ve yurlyen merdiven
temizligi yapllmaktadir.

e Sabah saat 09:00-11:00 arasinda 2 personel tarafindan 7. Ve 8. Ofis katlarnin temizligi
yapllmaktadir.

e Saat 11:00 dan sonra lavabolarda bir bayan bir erkek personel 18:00'e kadar bu
gbrevde calisinken, 2 personel ayni saatler icerinde dis ve ic mintikanin konftrollerini
saglamakta, diger 3 personel Avm genelindeki toz alma islemini gerceklestirmektedirler.
e Haftada bir yangin merdivenlerinin genel temizligi yapillmaktadir.

e Haftada bir kompozitlerin silinme islemi yapiimaktadir.

e Haftada bir korkuluklarin silinme islemi yapiimaktadir.

e Haftada bir yangin dolaplarninin genel temizligi yapiimaktadir.

e Haftada bir yangin kapilannin genel temizligi yapiimaktadir.

e Haftada bir havuzun genel temizligi yapiimaktadir.

e Ayda bir tUm seyir camlarnnin temizligi yapiimaktadir.

e Ayda bir gdébek merdivenlerinin siyah camlarn temizligi yapilmaktadir.

e Ayda bir Avm icerisinde bulunan dubalarn temizligi yapiimaktadir.

e Ayda bir Avm icerisinde bulunan izgaralann temizligi yapilmaktadir

e Ayda bir rampalarda bulunan aynalarn temizligi yapiimaktadir.

e Ayda bir guvenlik gUvenlik mobolarnin temizligi yapiimaktadir.

e TUm havalandirmalarnn genel temizligi yapilmaktadir.
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e ES5 tarafindaki seyir camlarn temizligi yapilmistir.
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e 3.kattaki Ece Otomotivin dnundeki yerler otomatia yikanmistir.

Katlar binicili otomat ile yikanmustir.
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e GUven 2 bdlgesi bahce temizligi yapiimistir.

e YUrUyen merdiven yan kapaklar temizlenmistir.
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e Kazan dairesi temizlenmistir.

e Elekirik odalar ,
30 W—

e 3. kat Avm girisindeki bos bagimsiz b&lumin E-5'e bakan kisimlarnndaki camlar

silinmistir.
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e 2.kat gébek kismi komple sGpUrGlup temizlenmistir.

58



@ 2017 YILI FAALIYET RAPORU

OTOPORT

e Avm genelinde kompozitlerin silimi yapilmistir.

e Yangin kapilannin silimi yapilmistir,

e Gdobek merdivenlerin siyah taslarinin silimi yapilmustir.

e AVM katlarn makine ile sOpUrGlmustor.

e Asansor dis kapilarn ve mermerleri silimi yapilmistir.
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e Yangin dolaplarn silimi yapilmistir.
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o Otoparktaki demirler ve rampadaki aynalarin silimi yapilmigtir.
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e Otopark borularnnin tozlan alinmistir.
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e 2.kat tavan aydinlatmalannin temizligi yapilmistir.

e YUrUyen merdiven kuyu dibi temizli
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5. GUVENLIK FAALIYETLERI

e Tesis icerisinde tadilat calismasi yapan firmalar, dUkkdnlar ve acik faal olan firmalarin
takibi yapilmaktadir.

e Giris ve cikis yapan araclar kayit altina alinmaktadir.

e Tesis icinde guvenlik zaafli oldugu tespit edilen bdlgelerin kontrolU saglanmaktadir.

e Gerekli olan tUm vyerler gUn icerisinde kontrol edilip aksama goérilen yerlerin
raporlanmasi saglanmaktadir.

e Cadde tarafina bakan tUm kapilar kontrol ediimekte, kepenkli kapilar kapatimaktadir.
e Hava kararma asamasinda gerekli aydinlatmalarnn aciimasi saglanmaktadir.

e Cevre aydinlatmalann acma-kapatima islemi yapilmaktadir.

e Binaicinde calisan taseron firmalann ¢ikislan dizenli olarak kontrol altina alinmistir.

e Gece boyunca sk sik devriye atilarak cevre ve ic bdlumlerin guvenligi kontrol altina
alinmaktadir.

e Trafik kazasi vb. adli olaylarda emniyet birimleri ile temasa gecilerek gerekli yasal
islemlerin yapiimasi saglanmaktadir.

e Vukuu bulan olaylarla ilgili olarak tutanaklar tutulmakta ve yénetim bilgilendirimekte

ve geregi yapiimaktadir.

64



