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KONU ve TARIH | 2018 YILLIK FAALIYET RAPORU

1. PROJE TANITIMI, YONETIM KURULU, SITE YONETIM ORGANIZASYON SEMASI

Istanbul ili, BUyUkcekmece licesi, Sinanoba mahallesi 512 ada 1 no'lu parsel tizerinde
kurulu LAVINYA MARMARA olarak adlandirian 17 dikkén 115 daire olarak toplam 132

adet bagimsiz bélumden olusan yapillanmanin,

Yonetim Kurulu Uyeleri;

e Sener SOLMAZ
e Zafer YONDEM
e Ali KUL
Site Yonetimi Organizasyon $emasi ;
G
Yénetim Kurulu
\_
Orkun Grup
\
Proje Md.
1)
. I , _. , ]
73 \". & \. £
Teknik Hizmetler Guvenlik-G6zetim Temizlik
1) (5) (2)
J/




SR, 2018 YILLIK
LAVINYA . ORKUN
e FAALIYET RAPORU

2.IDARI FAALIYETLER

e Sitemize yeni tasinanlardan gerekli olan bilgi ve belgeler alinmis, kat malikleri formlar
tanzim edilerek dosyalarina kaldirimistir.

e Blok asansdrlerinin genel eksiklikleri ile ilgili yUklenici firma Schindler asansor ile sik sik
toplanti yapiimis, tUm asansorlerin arza nedenleri goérisulmUs ¢cozim icin koordineli
calisilarak genel eksiklikler giderilmistir, calismalar devam edecektir.

e Aidat bildirimleri ile ilgili gerekli tebligler yapilmustir.

eHer ayin 1. inde ve 9. unda site sakinlerine hesap ekstreleri gdnderilmistir. Ayni ayin
10.guni ve devam eden gunlerde 6deme yapmayan site sakinleri aranarak
bakiyelerinin 6demesi talep edilmistir.

e Aidat ve gecmis donem alacaklarla ilgili site sakinlerine uyarn yazilarn mail yoluyla ve
elden teslim edilerek géonderilmistir.

e GUvenlik ve temizlik personellerine kurum ici egitimler verilmistir.

e GUvenlik personellerine, siteye yeni tasinan sakinlerimizle ilgili dUzenlemeleri gereken
tasinma formlarn konularnnda bilgilendirmeler yapilmistir.

e Sitede balkon demirlerine carsaf, hall vb. esyalan asan, hall veya sofra bezi silkeleyen
daire sakinlerimize gerekli uyarlar yapilmistir.

e GuUncel olarak site sakinlerinin insaat eksiklikleri hakkindaki sikayetleri, insaat firmasi

yetkililerine iletiimistir.

e TUm bagimsiz bolimleri enerji faturalan posta kutularina duzenli olarak dagitilmustir.

e insaat firmasindan talep edilen asansér mermerlerin saglamlastinimasi icin vidalama

islemi tUm bloklarda gerceklestiriimistir.

e Erkek ve bayan lavabolarina birer adet otel tipi sa¢ kurutma makinasi takilmistir.

e Oftopark kapisi sesi engellenemedidi icin gece 22:00 dan sonra acllip — kapanmasi

tarafimizca engellenmistir.

e Projemiz asansérleri ile ilgili yillk muayene kontrolU gerceklestirimis, yeni ydnetmelige

istinaden revize islemlerine tfamamlanmistir ve yeniden kontrol edilmesi icin randevu

alinmustir.
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e Asansodrlerimize bir yillik yesil etiket alinmasi saglanmistir.

HOT ONMI &
| DUAL CAMERA

™~

e Sosyal tesis cevresinde biriken su sebebiyle, talep etmis oldugumuz yeni giderler insaat

firmasi farafindan eklenmistir.

@ O SHoronmie
Ml DUAL CAMERA
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3.TEKNIK & iINSAI FAALIYETLER

e Asansor pako salterleri degistiriimis, kuyu aydinlatmalar revize edilmistir.

e Asansor panolarinin etiketlenmesi yapilmistir.

o Site disindaki pis su giderleri insaat firmasinin destegiyle temizlenmistir.

e Cevre aydinlatma, blok ici aydinlatmalar ve kameralarn kontrolleri dUzenli olarak gunluk
kontrol edilmistir.

e Site temiz su girisi borularinda olusan kirk onarilmistir.

e Blok icleri ve disinda kirik, arnizal, eksik kapi kollarnnin, kapi amortisdrlerin degisimi ve

onarimi gerceklestiriimistir.

e Hydrokim firmasi tarafindan aylik havuz bakimi ve kimyasal takibi yaptinimigtir.

e Aylik havuz suyu analizi yaptinlarak, sosyal tesis duyuru panosunda site sakinlerimize ilani

gerceklestiriimistir,

eSu depolar, elekirik tesisatlan, aydinlatmalar, 1sitma sistemleri odalannda bulunan
kazanlar, tanklar ve motorlar her giin takip edilmis, sistemin aksaksiz bir sekilde calismasi
icin tUm tedbirler alinmustir.

e Arizall otopark aydinlatmalarinin onarnmi gerceklestirilmistir.

e Blok ve dis aydinlatma arnzalan tamir edilmis ve yerlerine yerlestirilmistir.

e Elekirik ve mekanik odalann konftrolleri dUzenli olarak ginlik kontrol edilmistir.

e Asansdr kuyular rutin olarak kontrol edilmistir.

e Pimapen eksiklikleri ve arzasi bulunan daireler listelenip firmaya bilgilendirme yapilmigstir.
TUm bagimsiz bdlimlerin pimapen sorunlarn giderilerek imza karsiiginda ilgili kisilere calisir
vaziyette teslimi saglanmistir.

eSu ve dogalgaz okumalarn tarafimizdan manuel olarak okunup gelen faturalara
istinaden hesaplanip yansitiimistir. Daha sonrasinda site sakinlerimizin talebi Uzerine, 10.
ayda 6zel okuma firmasina devredilmistir.

eHavuz aydinlatmalan icin panoya zaman rdlesi ve kompakt sartel ilave edilerek

aydinlatmalar otomatige baglanmistir.
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eB ve C blok arasindaki pis su gider baglantilan revize edilerek, 125'lik borular ile

degistirilmis, sorun giderilmistir ve hatlar temizlenmistir.

eTeras aydinlatmalan ortak alana baglanarak zaman sayaciyla calismasi saglanmistir.
e Sosyal tesis ici boya sorunu olan alanlardan kabaran kisimlar haric boyanmistir.

e A blok 6. Kat koridorundaki boya sorunu alanlar boyanmustir.,

¢ A blok giris kapisi kirk kapi kolu dedgistiriimistir.

¢ A blok otopark girisi boyanmigtir.

¢ C blok katlar kontrol edilerek sorunlu duvarlar boyanmistir.

e Asansor pako salterleri degistiriimis, kuyu aydinlatmalar revize edilmistir.

e Asansor panolarinin etiketlenmesi yapilmistir.

e Artezyen kuyusu kapagdi yapilmis ve boyanmistir.
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e Blok katlarnndaki arzall sensérler degistiriimistir.
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¢ C blok genel yayin anzasi tespit edilerek, enerji kaynaklan degisimi yapilarak ariza

giderilmigtir.

e Havuz motorlarn elektrik panosunun yanik pako sartelleri degistirilmistir.
¢ Kink bahce aydinlatmalarinin tamiri gerceklestirilmistir.

¢ A blok otopark giris kapisi kilidi degistirilmistir.

eBahce aydinlatmalannda tespit edilen kisa devre onarilmustir.

¢Kinlan spor salonu acil cikis tabelasi degistiriimistir.

e Spor salonunun acil ¢ikis kapisina silikon ¢ekilerek hava girisi engellenmistir.
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e Giris UstU izolasyonu yeniden yapildi.

Sozlesme Kapsaminda Olmayan Midahaleler (Yenileme, Onarm, Tadilat, Ozel isler)

eB-24 , B-07, B-17, D-18, A-39, C-10, C-19, B-23, A-24, B-09, A-24, C-15, C-24, D-15, D-21, C-
19, D-24, B-10, B-27, C-18, B-29, A-27, B-28, A-26, B-22, C-5, C-21, D-6, C-19, B-26, B-28, B-
30, D-7, A-13, C-10, A-18, D-24, A-42, A-17, D-10, A-32, A-39, B-10, D-25, A-37, C-21, B-14,
C-9, D-23, D-24, A-23, A-19, C-26, B-26, D-14, C-16, B-22, D-25, B-14, C-16, C-17, C-28

Dairelerinin ariza ve eksiklikleri giderilmistir.

4.GUVENLIK FAALIYETLERI

e Gilvenlik hizmetleri ORKUN SIRKETLER GRUBU tarafindan 5 kisilik kadro ile 24 saat esasina
gbre gunduUz bir kisi, gece iki kisi olacak sekilde saglanmustir.

e 5188 sayili Ozel Givenlik Hizmetlerine Dair Kanun dogrultusunda givenlik hizmeti
uygulamalar yapilmistir.

e Sitede gUvenlik kameralari ile 7/24 olarak izieme yapiimak Uzere sistem kurulmustur.

e Site sakinlerinin evlerine misafir olarak gelen kisilerin kaydi tutulmus, daire sakinine haber
verilmeden hic kimse gonderiimemistir.

e Esya tasimalan bizzat guvenlik gorevlileri ve guvenlik sefi tarafindan takip edilmis,
asansdr ve bina icerisinde meydana gelebilecek hasarlar ile ilgili tUm tedbirler alinmistir.
e Bariyer sistemi revize edilerek amacina uygun calismasi saglanmistir.

e Ayrica GUvenlik Personellerine, Orkun Sirketler Grubu tarafindan;

a. Hizmet esnasinda davranis sekilleri,

b. Gérev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
8
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c. Telefon ile konusma kurallar,

d. GUvenligin tanimi, giris cikis kontrolU, vardiya degisimi,

e. Kilik, kiyafet, techizat,

f.Fiziki gUvenlik tedbirleri, ilk yardim konulannda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri

verilmistir.

5.TEMIZLiK FAALIYETLERI

Lavinya Marmara Sitesine Orkun Sirketler Grubu tarafindan ydnetim hizmeti verimesiyle
birlikte temizlik faaliyetine baslanmistir. 4 blok sosyal tesis, otopark temizligi ile ilgili yapilan
islemler;

a. Yangin merdivenleri ve koridorlarnnin temizlenmesi,

b. Peyzaj alaninin temizlenmesi,

c. Otoparkin femizlenmesi,
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d. Merdiven korkuluklarindaki temizlenmesi,

e. Yangin kapilar ile saft kapaklarnin temizienmesi,

f.Coplerin toplanmasi,

10
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g. Blok giris sahanliklarnin temizlenmesi,

i.Yol temizligi,

j-Genel dis temizlik,

11
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k. Sosyal tesisin temizlenmesi

l. Site sakinleri tarafindan blok aralarina, saftlara ve yangin merdivenlerine birakilan
malzemelerin sakinlere duyurularak kaldirmalar ve kaldinimasi,

m.Yangin dolaplarinin temizlenmesi islemleri,

n.Blok siginak mazgallannin temizligi,

o.Havuz dezenfekte ve temizlidi,

12
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p.Dukkan onlerinin temizlenmesi,

r.Otopark acil cikislarnnin temizienmesi islemleri 2018 yili boyunca saglanmistir.

s. B, D blok giris ve catl katlarnda ve otoparkta bulunan insaat atiklan tahliye edilerek,

bloklarn temizligi saglanmistir.

.o SHOT ON MI 6
MI DUAL CAMERA
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6.BAHCE-PEYZAJ FAALIYETLERI

eTUm Dbloklarn, otfoparkin  ve peyzaj alaninin  periyodik hasere ilaclamalar

gerceklestiriimistir.

eHaftada bir kez periyodik olarak disaridan hizmet alarak peyzaj alanlarnnin bakimi
yaptinimistir.
ePeyzaj alani ve cevresinin yabani bitkilere ve ucan haserelere karsi ilaclamasi

gerceklestirilmistir.
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