L %Y A EYLOL 2018 ORKUN -~
(A/%I FAALIYET RAPORU

PROJE ADI LAVINYA MARMARA SITE YONETMI

KONU veTARIH EYLUL 2018 FAALIYET RAPORU

1.PROJE TANITIMI, YONETIM KURULU, SITE YONETIM ORGANIZASYON SEMASI

stanbul i, BUyUkcekmece lcesi, Batkdy mahadlesi 512 ada 1 no'lu parsel Uzerinde
kurulu LAVINYA MARMARA olarak adlandinlan 17 dikkan 115 daire olarak toplam 132

adet bagimsiz bélimden olusan yapillanmanin,
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2. iDARi ve MUHASEBESEL FAALIYETLER

¢ Sitemize yenitasinanlardan gerekliolanbilgive belgeler alinmis, katmalikleriformlar
tanzim edilerek dosyalarnakaldirimustir.

e Projemiz Eyl0I 2018 aidat tahsilati 61.834,26 TL olarak gerceklesmistir. AQustos 2018 topla
tahsilat 74.190,46 TL olarak gerceklesmistir.

e Blok asansérlerinin genel eksiklikleriile ilgili yUklenici firma Schindler asansér ile sik sik toplant

yapllmis, tTUm asansorlerin anza nedenleri gorUsUlerek ¢c6zim icin koordineli calisilarak

genel eksiklikler giderilmistir, calismalar devam etmektedir.

e Aidatbildirimleriile ilgiligerekli tebligler yapiimistir.

e Herayin 1.inde ve 9.unda site sakinlerine hesap ekstreleri génderiimistir. Ayni ayin

10.gunuddemeyapmayansitesakinleriaranarakbakiyelerininddemesitalep edilmistir.

e Aidat ve gecmis donem alacaklarla ilgili site sakinlerine uyar yazisi mail ve fiziki olarak

goénderiimistir. Telefon, mail ve birebir gérusulerek borc ddemelerini yapmalar surekli

olarak istenmistir.

e GuUvenlik ve temizlik personellerine kurum ici e@itimler verilmistir.

e GuUvenlik personellerine, siteye yeni tasinan sakinlerimizle ilgili dUzenlemeleri gereken

tasinma formlarn konularnnda bilgilendirmeler yapilmistir.

¢ Sitede balkon demirlerine carsaf, hall vb. esyalarn asan, hall veya sofra silkeleyen

daire sakinlerimize gerekli uyarlar yapilmistir.

e TUm bloklann, otoparkin ve peyzaj alaninin  periyodik hasere ilaclamalar

gerceklestiriimigtir.

e Haftada bir kez periyodik olarak disandan hizmet alarak peyzaj alanlarnnin bakimi

yaptinlmigtir.

e Peyzaj alani, kapall otopark ve blok girisleri havalarn isinmasi sebebiyle ucan

haserelere karsi tekrardan ay icerisinde ikikezilaclamasi gerceklestirildi.

e Peyzajalanive cevresinin yabanibitkilere karsiilaclamasi gerceklestiriimistir.

e Hydrokimfirmasitarafindan aylikhavuzbakimive kimyasal takibiyaptinimistir.

e Aylik havuz suyu analizi yaptinlarak, sosyal tesis duyuru panosunda site sakinlerimize ilani

gerceklestirilmistir.
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¢ GuUncel olarak site sakinlerinin insaat eksiklikleri hakkindaki sikayetleri, insaat firmasi
yeftkililerine iletiimistir.

e Aksajeneratorfirmasitarafindan periyodik aylik jeneratéribakimiyaptinimistir.

3.TEKNIK FAALIYETLER

e Blokicve diskirik, anzall, eksik kapikollarinin, kapiramortisdrlerin degisimive onarmi
gerceklestirilmistir.

e TUmM asansér bakimlar aylik olarak “Schindler Asansor” firmasina yaptinlarak, raporlar
arsivienmektedir.

e Blokvedisaydinlatma arnzalarn tamiredilmis ve yerlerine yerlestiriimistir.

e Su depolar, elekirik tesisatlan, aydinlatmalar, 1sitma sistemleri odalannda bulunan
kazanlar, tanklar ve motorlar her gin takip edilimekte, sistemin aksaksiz bir sekilde
calismasiicin tUm tedbirler alinmistir.

e SU ve dogalgaz okumalan tarafimizdan manuel olarak okunup, hesaplanip
yansifilmigtir.

o Elekirik ve mekanik odalarinkontrollerigUnlUk dUzenliolarak kontrol edilmigtir.

e Haftalik havuz temizligi ve ters yikama yapilmistir. Havuz ve ortam isi kontrolleri
yapilmistir.

e Otopark arizal aydinlatmalardedgistirilmistir.

e Blokicianzali sensorler degistiriimistir.

e Ablok giris kapisi kirnk kapi kolu degistiriimistir.

e Anzal otopark aydinlatmalarnin onarmi gerceklestiriimigtir.

e Blokicianzali sensorler degistiriimistir.

e Ablok giris kapisi kink kapi kolu degistiriimistir.

e Arnzaliotopark aydinlatmalarnnin onarmi gerceklestiriimistir.

4. GUVENLIK FAALIYETLERI

e GuUvenlik hizmetleri ORKUN GUVENLIK firmasi tarafindan 4 kisilik kadro ile 24 saat
esasina gdre gunduz bir kisi, gece iki kisi olacak sekilde saglanmustir,
e 5188 sayill Ozel GUvenlik Hizmetlerine Dair Kanun dogdrultusunda givenlikhizmeti

uygulamalar yapilmistir.
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SitedegUvenlikkameralariile7/24olarakizleme yapiimakUzere sistemkurulmustur.

Site sakinlerinin evlerine misafir olarak gelen kisilerin kaydi tutulmakta, daire sakinine haber

veriimeden hic kimse gdonderiimemistir.

Esyatasimalarn bizzatgUvenlik gérevlilerive guvenliksefitarafindan takip ediimekte,

asansdrvebinaicerisinde meydanagelebilecekhasarlarileilgilitGmtedbirlerainmistir.

Bariyer sitemirevize edilerek amacina uygun calismasi saglanmistir.

Ayrica GUvenlik Personellerine, Orkun GUvenlik firmasi tarafindan;

a. Hizmet esnasinda davranis sekilleri,

b. Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
c. Telefon ile konusmakurallar,

d.
e
f

GUvenligin tanimi, giris cikis kontrolU, vardiya degisimi,

. Kilik, kiyafet, techizat,

. Fiziki gUvenlik tedbirleri, ilk yardim konularinda belirli araliklarla kurum ici egitim

hizmetleri verilmistir.

5.TEMIZLiK FAALIYETLERI

Lavinya Marmara Sitesine Orkun Sirketler Grubu tarafindan  yénetim hizmeti

verilmesiyle birlikte temizlik faaliyetine baslanmistir. 4 blok sosyal tesis, otopark temizligi ile ilgili

yaplilanislemler;

a.
b.

. Otoparkin temizlenmesi,

o Q -~ o0 a 0

Sl s

Yangin merdivenleri ve koridorlarnin temizienmesi,

Peyzaj alaninintfemizlenmesi,

. Merdiven korkuluklarindakitemizienmesi,

. Yangin kapilariile saft kapaklarinin temizlenmesi,

Coplerin toplanmaisi,

. Blok giris sahanliklarinintemizlenmesi,

. Blok giris bélgesi, asansér ve kapilarinin temizlenmesi,
. Yol temizligi,

. Genel distemizlik,

. Sosyal tesisintemizlenmesi
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l. Site sakinleri tarafindan blok aralarina, saftlara ve yangin merdivenlerine birakilan
malzemelerin sakinlere duyurularak kaldirmalarn saglanmistir/saglaniyor.

m. Yangindolaplarnnin temizienmesiislemleri yapilmistir.

n. Blok siginak mazgallarinin temizligi gerceklestirildi.

0. Havuz dezenfekte ve temizlik calismalari.

p. DUkkan &nlerinintemizlenmesi,

q. Otopark acil cikislarinin temizlenmesi,

Ay boyuncagerceklestiriimistir.

6.PERSONEL HiZMETLERI

GunlUk Faaliyetler :TUm bloklarnntemizligive cdp toplama, asansdrtemizligive icvedis
mintika temizligi islemleri zamaninda yapilmistir. Yapilan isler gunlUk olarak konftrol

edilmistir.

Haftalk Faaliyetler : TOm havuzlann haftalk bakimlan, élcUmleri, testleri ve
ilaclamalarn, peyzaj budama, bicim, ilaclama ve ekim isleri periyodik olarak

yapiimistir. Yapilan isler haftalik olarak kontrol edilmistir.

15 Gunluk Fadliyetler : Siginaklar temizlenmis ve kontrolleri yapilmistir.

AylikFaaliyetler : TUm bloklarn  camlan,  kapilan  giristeki  avizeleri

temizlenmistir. Otopark temizligi yapilarak kontrol edilmistir.

Site ici hizmetlerin yurUtilmesi igin

1 Proje mUduorU

1 Teknisyen

4 GuUvenlik personeli

2 Temizlik personeli gbrev yapmaktadir.

Teknik hizmetlerde uzmanlik gerektiren bakim onarim ve servis hizmetleri cihazlarnn yetkili

servislerinden hizmet alinarak saglanmustir.
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7.HUKUKI iSLEMLER

e Aidatlanni ddemeyen site sakinlerimiz ile ilgili icra islemlerine baslanmis olup,

tahsilatislemleriavukatimiztarafindan gerceklestiriimeye devam edilmistir.




