9\'}2 - ‘
LAVINYA 2017 YILl ORKUN -
rmare FAALIYET RAPORU

PROJE ADI LAVINYA MARMARA SITESI

KONU ve TARIH 2017 YILI FAALIYET RAPORU

1. SITE TANITIMI, YONETIM KURULU, ORGANIZASYON SEMASI

istanbul ili, BUyUkcekmece ilcesi, Batkdy mahallesi 512 ada 1 no'lu parsel Uzerinde
kurulu LAVINYA MARMARA olarak adlandinlan 17 dikkan 115 daire olarak toplam 132 adet

bagimsiz bolUmden olusan yapillanmanin,

Yonetim Kurulu Uyeleri;
e Sener SOLMAZ

e Zafer YONDEM

e AliKUL

Site Yonetimi Organizasyon §emasi;
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2.iDARI FAALIYETLER

e IGDAS ve iSKi faturasi iIf insaat adina oldugundan LAVINYA MARMARA sitesi yénetimi
adina abonelikleri yapilmustir.

e IGDAS ve ISKi abonelik bedelleri borclandirmalarn ve daditimlan site sakinlerine
paylastinimistir.

¢ Sitemize yeni tasinanlardan gerekli olan bilgi ve belgeler alinmis, kat malikleri formlari
tanzim edilerek dosyalarnna kaldinimistir.

e Blok asansdérunin genel eksiklikleri ile ilgili yUklenici firma Schindler ile ¢calisiip gunlUk ve
aylik kontrol ve bakimlar takip ediimek ile birlikte yaptinimistir.

e Yogun kar yagisi ddneminde belediyeden temin edilen tuz ile sitemizdeki ozellikle don
olusabilecek ve kayganlasabilecek zeminlerde tuzlama faaliyetleri araliksiz olarak

sOrdirtlmus, genel temizleme islemleri yapilmistir.
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e MUteahhit firma tarafindan teslim alinan tapu ve daire faturalar kat maliklerine teslim
edilmistir.

e Aidat bildirimleri ile ilgili gerekli tebligler yapilmigtir.

e Her ayin 5 inde site sakinlerine hesap ekstreleri génderilmistir.

e is gUvenligi uzmanlannca yapilan rapora istihaden gerekli fiyat teklifleri alinmaya
baslanmistir.

e Alinan fiyat teklifleri, bakim sézlesmeleri gbzden gecirilip Yénetim Kurulunun onayina
sunulmustur.

¢ Sitemizin web sitesinde gUncel bilgiler paylasiimaktadir.

e Yangin panosunun elektrik aboneligi yapiimistir.

e Jeneratdrumuizin aylik bakim sézlesmesi imzalanmis, bakimlanna baslanmistir.

e Kapi onlerinde malzeme ve c¢dp bulunduran daire sakinlerine tutanak ile bildirim
yapilmistir.

e Tasinma kapisi, A Blok arka kapi ve site cevresinin jiletli tel yapilmasi icin gerekli teklifler
alinmis, yénetim kurulunun onayina sunulmustur.

e Sporsalonuicin 2 adet tv satin alinmistir.

e Sosyal tesisler icin muzik sistemi anfi ve hoparlér ekipmanlar satin alinmistir.

e 08.03.2017 gunu Site ybnetim  ofisinde  bilgilendirme  toplantisi  yapilmistir.
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e Hobi odasi icin masa tenisi masasi ve ekipmanlar, masa, sandalye, okey oyun takimi,

tavla oyun takimi, pilates minderleri, pilates toplar satin alinmistir.

e Gider klasérleri ve diger klasorler yeniden revize edilerek arsivienmistir.
¢ Site giris-cikis icin 200 adet yaya gecis karti alinmistir.

e Oftopark tabelalandirma islemleri yapilmustir.
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e BUyUkcekmece Belediyesinden blok girisleri, sosyal tesis ve yonetim ofisi icin Ucretsiz geri

dénusum kutulan alinmis, belirlenen alanlara yerlestirilmistir.

e Yangin dolaplannin iclerine yangin tupleri kontrol formu yerlestiriimistir ve takip
edilmektedir.

e Yonetim ofisine TUrkiye is Bankasi’'ndan pos cihaz alinmis, toplu SMS ile sakinlerimize bilgi
verilmistir.

e BEDAS'In kesim yapma talebi Uzerine abone yapmayan site sakinlerine gerekli bildirimler

yapilmistir.

e Site ydonetim ofisinde kullaniimak Uzere toplanti masasi ve 6 adet sandalye, spor salonu

temizligi icin elekirikli sUpUrge, yonetim ofisinde kullanimak Uzere 1adet cay makinasi,
masa tenisiicin 2 takim raket satin alinmistir.
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e Site girisine TUrk bayragi alinmis ve montaji yapiimigtir.

e 27.04.2017 tarihinde havuzun isitmalarn devreye alinmis ve kontrolleri yapilmistir. Toplu
SMS ile site sakinlerine kullanima acildigl ydninde bildirim yapilmustir.

e Bedas faturalan geldikce posta kutulanna dagitimi yapiimaktadir.

e Site yonetim ofisinde arsivienmek Uzere, sirket merkezinden personel 6zlUk dosyalar
alinarak dosyalanmustir.

e BUyUkcekmece Belediyesine vyan taraftaki park icin  aydinlatma  talebinde
bulunulmustur.

e BEDAS'In kesim yapma talebi Uzerine abone yapmayan site sakinlerine gerekli bildirimler

yapilmistir.
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e Yangin Bilgisi Egitmeni tarafindan tUm personellerimize Yangin Bilgisi ve Yangina

MUdahale Egitimi verilmistir.

e Noterden avukat vekdaleti ve yetkilendiriimeleri yapilmistir.
o Odeme yapmayan sakinlerin hukuk servisine aktarimi yapilmistir.

e Aylik havuz suyu analizi yapilmistir.

3. TEKNiK FAALIYETLER

e Asansdr, kazan daireleri, hidrofor vb. ekiomanlann bakimlarn aylik olarak yapiimaktadir.

e Arzalanan aydinlatmalar tamir edilmis ve yerlerine yerlestiriimistir.

e B-C Blok arasindaki checkwalf sorunu sebebi ile acilmasi ve temizlik islemi yapilmistir.

e Kapall otoparklarda sarkik olan cat alti ve fazla kablolar sékGImus ve toparlanmustir.

e 2kazanda yasanan arniza Wisman firmasina bildiriimis, anza gideriimis ve kazan devreye

alinmistir,
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Esanjor odasinda devir daim motor panosu Uzerindeki prizlerden kisa devre yapani

dedistirilmistir.

Sosyal tesis giris kapisinin B blok yangin giris kapisinin kirk olan kollarn dedistirilmistir.
Mefa elektrik firmasi tarafindan A-D blok pano odasina ikinci nétor hatti cekilmistir.
Esanjér odasinda devir daim motor panosu Uzerindeki salterlerin degisimi yapilmistir.
Hidrofor motor termik atigr anzasi tespit edilip, onarlmistir.

C blok girisinin arnzalanan aydinlatma armatdronin anzasi gideriimigtir.

C BLOK -1.KAT asma tavanina verilen zarar sebebiyle, zarann nedeni olan daire

tamiratini gerceklestiren daire sahibince teknik personelin takibi ile zarar gideriimigtir.

MUteahhit firma tarafindan kapall otopark girisindeki plastik borular metal borular ile

degistirilmistir.

Kapall otopark aydinlatma floresanlannda yanmayanlar tespit edilip, dedisimleri

yapilmistir.
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Bahce aydinlatmalannin zaman rélesi ayarlarn guncellenmistir.

C blogun cati kati fanlarn acilimigtir.

Havuz otomasyonu devreye alinmistir.

Arzalanan aydinlatmalar tamir edilmis ve yerlerine yerlestirilmistir.

Su depolar, elektrik tesisatlar, aydinlatmalar, tanklar ve motorlar her gun takip
edilmekte, sistemin aksaksiz bir sekilde calismasi icin tUm tedbirler ainmaktadir.

e Kazan dairesinin temiz hava cikisi revize edilmistir.

e Su depolarn, elekirik tesisatlan, aydinlatmalar, tanklar ve motorlar her gin takip
edilmekte, sistemin aksaksiz bir sekilde calismasi icin tUm tedbirler alinmaktadir.

e Aksa jeneratdr tarafindan haftalik ve aylik bakim ve kontroller yapilmaktadir.

e Aksem hydsfore firmasi tarafindan haftalk ve aylik havuz bakimi ve kimyasal takibi
yapllmaktadir.

e Haftalik olarak yangin merdivenleri ve koridor aydinlatmalar kontrolleri yapiimaktadir.

Cevre aydinlatmalarn ve kameralar gunlUk kontrol ediimektedir.

Elektrik ve mekanik odalarin kontrolleri gunluk duzenli olarak yapilmaktadir.

D blok bahcesine kamera montaj yapilmistir.

Site sakinlerinden gelen talep Uzerine Dogalgaz ve su paylasimlarini yapan Enerji
bakanligindan onayli firma olan Cinar teknik siteye cagirnlimis, butin mekanik alanlar ve su
kalorimetre cihazlan kontrol ettirilmistir.

o Otopark cikis bariyeri arizasi servis caginlarak gideriimistir.

e Hobi odasi icin satin alimi yapillan malzemelerin montaj islemleri yapilmis, calisir duruma

getiriimistir.
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¢ Sitemizin tasinma kapisi ve A blogun arkasinda kalan ydnetim ofisi bolgesine kapi alinmis

ve montaji yapilmis, jiletli teller ve kilit ile kapanmasi saglanmistir.

e B blok ticari otoparktan satis ofisine giden harici su borusu kesilmistir.

e Blok giris sifreleri akfif hale getirilmistir.

e B blok ticari otoparkta bulunan kelepceler sGkGImUstar.

¢ D blogun ortak alan sigortasi atmasi sebebi ile aksam gec vakitlerde projeye ulasilarak
sorun giderilmistir.

e PVC pencerelerinde eksiklikleri ve arnzalan bulunan daireler listelenip firmaya
bilgilendirme yapilmistir.

e Sosyal tesisteki salterin sik sik atmasina neden olan arnza bulunmus ve giderilmistir.

o Cati kati faniicin kademeli salter alinmis, montaji yapilmis ve aktif hale getirilmistir. Ekstra
pano yapimistir.

e Kis konumunda havuz isitmalarn takip edilmis ve dUzenli ayarlanmustir.

e A blok sag asansér kuyusunda su birikintisinden dolayi izolasyon islemi yapilmustir.
10
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e Kazan dairesindeki basinctan dolayi fazla su tasmasi yasanmis ve sorun ¢cozulmustur.
e Arnzali olan A blok 1.kat aydinlatma sensérinin degisimi yapilip devreye alinmistir.

e Wilo servis tarafindan hidrofor denge tanklan bakimi yapilmis, hava basinci normale

getirilip tekrar devreye alinmistir.

e Asansor kuyular rutin olarak kontrol edilmistir.

¢ D blok ortak alan salteri atmasi sonucu mudahale yapilmis ve arnza giderilmistir.
e Kazan dairesi temiz hava fanina susturucu takilmistir,

e Esanjor ve yangin odasi kapilar Sur Kapi firmasi tarafindan takilmustir.

e Site disindaki cop kutularnnin muhafaza demirleri s&kGImMUstor.

e C blok 2.kat asansdr dis cagirma butonu dusmus, montaiji ve tamiri yapilmustir.

e A blok sol asansér fotoseli garanti kapsaminda degistirilmistir.

11
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¢ Nem alma cihaz motorlu vanasi takilmis ve tesisati izole edilmistir.

e Daire iclerindeki ve ortak alanlardaki anzalar teknik formlara islenerek Yénetim kuruluna
ilefilmistir.

e Sosyal tesis lavabolarinin altlarndaki su kacaklar onarlmistir,

e Deprem sensdrunun degisimi ve aktivasyonu saglanmigtir.

e A blogun &n bahcesinde bulunan aydinlatma armatirleri betonla sabitlenerek
saglamlastinimistir.

e D blok bahce aydinlatmalannda meydana gelen sigorta arizasi giderilmistir.

e D blok giris kat asansérinUn Ustinde bulunan lamba fotoseli anza sebebi ile
degistirilmistir.

e DUkkan &nlerindeki kink mermerlerin tamiri yapilmistir.

e Hidroforlardaki sigorta anzasi gideriimigtir.

e C blok girisinde dusen tavan armatérontn montaji yapilmistir.

e Peyzqgj sulama hattindaki anza giderilmistir.

12
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4. GUVENLIK FAALIYETLERI

e Guvenlik hizmetleri ORKUN GUVENLIK firmasi tarafindan 5 kisilik kadro ile 24 saat esasina
gbre gunduz 1 kisi, gece 2 kisi, hafta sonlan gunduz 2 kisi olacak sekilde saglanmaktadir.

e 5188 sayill Ozel GUvenlik Hizmetlerine Dair Kanun dogdrultusunda gUvenlik hizmeti
uygulamalarn yapilmaktadir.

e Sitede gUvenlik kameralarn ile 7/24 olarak izZleme yapilmak Uzere sistem kurulmus; bu
sisteme ek ve giris nizamiye bdlgesine yeni bariyer ve kamera sistemi vb detaylar icin ilave
yapiimasi icin teklifler alinmustir.

e Site sakinlerinin evlerine misafir olarak gelen kisilerin kaydi tutulmakta, daire sakinine
haber verimeden hic kimse génderiimemektedir.

e Esya tasimalan bizzat gUvenlik gdrevlileri ve gUvenlik sefi tarafindan takip edilmekte,
asansorun kullanilmamasi icin tUm tedbirler alinmaktadir.

e Site girisi bariyerlere plastik zincir montaji yapilmistir.

e Bariyer sitemi revize edilerek amacina uygun calismasi saglanmistir,

Ayrica Guvenlik Personellerine, Orkun GUvenlik firmasi tarafindan;
. Hizmet esnasinda davranis sekilleri,
. Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
Telefon ile konusma kurallari,
. GUvenligin tanimi, giris cikis kontrolU, vardiya degisimi,

Kilk, kiyafet, techizat,

= 0o o 0 T Q

Fiziki gUvenlik tedbirleri, ilk yardim

Konularinda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri verilmektedir.

13
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e GuUvenlik personellerimize, siteye yeni tasinan sakinlerimizle ilgili dUzenlemeleri gereken

tasinma formlarn konularnnda bilgilendirmeler yapilmistir.

5. TEMIZLIK VE BAHCE BAKIM FAALIYETLERI

Lavinya Marmara Sitesi'ne Orkun Sirketler Grubu tarafindan yénetim hizmeti veriimesiyle,
yasamin devam etmesi gunluk rutin temizlik konulannin takibi ve yapilan isler asagidaki
sekildedir.

a. Dis cevre temizligi islemleri yapiimistir.

b. Peyzaj alaninin temizlik islemleri yapilmustir.

c. Otopark temizligi islemleri yapilmis gerek goruldigu takdirde yikamasi yapilimistir.

d. Merdiven korkuluklannda temizlik islemleri yapilmistir.

e. Coplerin toplanmasi islemleri yapilmistir.

f. B blok asansér ve kapilann temizlik islemleri yapilmistir.

g. Kapali otopark girislerindeki mazgallarnn 15 gin ara ile temizlik islemleri yapiimigstir.

GUnluk Faaliyetler : Bloklann temizligi ve c¢o6p toplama islemleri zamaninda
yapilmistir. Yapilan isler gunlUk olarak kontrol edilmistir. Cocuk parki, sUs
havuzu ve yUrUyUs yollan temizlikleri yapilmistir,

Haftalik Faaliyetler : Blok asansérleri haftallk olarak temizlenmis ve konftrolleri
yapilmistir.

15 Gunluk Fadliyetler : Siginaklar ve kapall mekanik alanlar ve ortak kullanim alanlar
temizlik ve kontrolleri yapilmistir.

Aylk Faaliyetler : TUm ortak alanlar, bloklar, kapal otoparklar, bloklara cikan
merdivenler ve otopark temizligi yapilimistir.

14
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e Sayac odalarn da bulunan fazla malzemeler kapal bir alana tasinmistir.

e Haftallk olarak Kontrolpest firmasi tarafindan hasere ve genel ilaclamalar ile birlikte

kontroller de yapilmistir.
e Peyzqj firmasi tarafindan haftalik peyzaj bakimi ve kontrolleri yapilmistir.

e Logar tasmasi sonucu solan bitkilerin yerine yeni cim yaptinimistir.

e Ana elekirik trafosunun faaliyete gecmesi ile birlikte gecici trafonun sdkiOldUgUu alana

yeni cim ekilmis ve bakimlarn duzenli takip edilmistir.

o A-B Blok, A-B Blok ve B-C Blok arasinda bulunan teraslarnn bahce bakimi yapilmistir.
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