i

GONER R | 2016 YILI ORKUN =~
FAALIYET RAPORU

PROJE ADI GUNESLI PARK GARDENYA SITESI
KONU ve TARIH OCAK 2016 — ARALIK 2016 FAALIYET RAPORU
1. GIRIS

istanbul ili, Bagcilar iicesi, Badlar Mahallesi Mimar Sinan Caddesi Unverdi Sokak Uzerinde kurulu
tekbir toplu yapi niteliginde insa edilmis GUNESLI PARK GARDENYA olarak adlandirian toplam (302)
adet bagimsiz bélumden olusan yaplanmanin,

Site Yonetimi Organizasyon $emaisi;

 —
Yonetim

Kurulu

Orkun Grup

1

Proje Md.
1)

|

Sosyal Tesis Bahce Peyzaj Muhasebe- Teknik Giivenlik- Temizlik
Personeli Hizmetleri Halkla lligkiler Hizmetler Gozetim
2) (©) ©)

) 1) @




GUNQL‘IW 2.01 6 Y".I m&
FAALIYET RAPORU

2. iDARi FAALIYETLER

¢ Sitemize yeni tasinanlardan gerekli olan bilgi ve belgeler alinmis, kat malikleri formlarn tanzim
edilerek dosyalarina kaldinimigtir.

o Malik bilgileri ve kiraci bilgilerini saglikli bir sekilde devredilmediginden, sakinlere Site Sakinleri
Bilgi Formu gd&nderiimis ve satis ofisindeki personellerden teslim tutanaklar, satis sGzlesmeleri vbo.
dokUmanlar alinarak maliklere ait bilgiler toplanmis, son olarak tapu idaresinden alinan kat irfifak
listesi ile eksik bilgiler tamamlanmustir.

e insaat firmasina sitedeki sorunlar, genel ve bireysel problemler insaat firmasinin ve toprak
sahiplerinin katildigi toplantilarda aktarimistir.

e TUm yangin tUplerinin dolum ve bakim islemleri baslatiimis ve tamamlanmigtir.

e H blogun iSKi aboneligi yapilmistir ve yeni sayac alinarak dedisimi gerceklestirilmistir.

e Mail, SMS, telefon aranmasi ve panolara asilan duyurular ile site sakinlerimizin bor¢ bakiyeleri
bildirimleri yapilmaktadir.

e Tahmini isletme BUtcesi ve Gerceklesen Gider-Gelirler site sakinlerimize bilgilendirmeler
yapilmistir.

e Maliklerden gelen daire ici problemler teknik personel tarafindan, gerek insaat firmasina
bildirilerek giderimeye calisiimistir/calisimaktadir.

e GuUnesli Park Gardenya logolu flama yaptinlarak, Sosyal tesise ve yénetim ofisine asilmistir.

e YOnetim kurulunun onayi ile KALA reklom aqjansi tarafindan sitemizde kisa reklam filmi

cekimine izin verilerek, butcemize reklam geliri saglanmustir.
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 Insaat firmasi tarafindan TSE getirtilerek asansérlerimizde yesil etikete gecilmistir.

e Bagcilar Belediyesi ile yapilan gérismeler neticesinde, Erguvan agaclan ile ilgili calisma
sonuclanmis Park Bahceler MUdUrligu erguvan agact olmadigini tarafimiza bildirmistir.

e Insaat firmasi, Cilingir Elektronik ve site ydnetimi olarak bir araya gelerek yangin sisteminin
kontrolleri icin gérUstimus, gerekli calismalar baslatiimis ve kalan islemler icin géonderilen teklifi
ingsaat firmasi onaylamistir.

e 11.03.2016 tarininde belediye zabitalan sitemize gelerek mUhir acma formu dizenlemis mavi
etikete istinaden asansérlerimiz aktiflestiriimistir.

e Sosyal tesis, blok girisleri vs. gibi ortak alanlarda kullanimak Uzere kaygan zemin levhasi ile
dubalaricin fiyat teklifleri alinmaktadir.

e Site genelindeki eksik raporlar tamamlanmis, insaat firmasi Metin GUl ile toprak sahibi Zeynep
Kayrakli 11.03.2016 tarihinde sitede bir araya gelerek raporlar Uzerinden gozlemlerde
bulunmuslardir.

e Ek bUtce ve tUketim tahakkuklan kategoriye ayrimistir. Mail ve duyuru ile site sakinlerimize
bildiriimis, bakiye maili génderilmistir.

e insaat firmasi tarafindan ana giristeki givenlik mobolarinin ic dekorasyon islemi yapilmistir.
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e insaat firmasindan tarafindan  Secu-Word firmasina génderilen 1 adet dvr ile 2 adet

monitérin tamiri yapilarak montaj gerceklestiriimistir.

e Blok asansorlerinin genel eksiklikleri ile ilgili yUklenici firma HMF asansér ile sik sik toplant
yapiimis, tUm asansoérlerin montaji ve kullanmda olan asansoérlerin ariza nedenleri gorUstlerek
¢6zUm icin insaat firmasi ve HMF asansor ile koordineli calisilarak genel eksiklikler giderilmistir,
asansorlerde revizyon calismasi baslatiimistir.
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e Sitemizin isk&ninin cikmasi nedeni ile H blok ortak alan abonelikleri ydnetim adina yaptinimis, H
blok sakinleri duyuru ve mail olarak bilgilendirilmistir.
¢ Sitenin belli bdlgelerine uyar ve bilgilendirme levhalar konulmustur.

e Site girislerine duyuru panolar alinmis ve asiimis ve gerekli duyurular ve bilgilendirmeler

asiimistir.

e Sitede balkon demirlerine carsaf, hall vb. esyalan asan, hall veya sofra silkeleyen site
sakinlerimize gerekli uyarilar yapilmistir.

e Bloklarda kapi &énlerine ve yangin merdivenlerine, yangin veya acil bir durumda tehlike
olusturacagl ve mudahaleyi geciktirecegi icin her tUrl0 malzeme konulmasinin yasak oldugu ile
ilgili duyuru ve bilgilendirmeler asilmigtir.

¢ Site icerisindeki kediler icin belediyeye bilgi verilmistir.

¢ Blok girisleri ve merdivenlerde kar yagisi déneminde don olusabilecedi icin kaymaz hali ve

serit bantlar cekilmistir.
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e Yogun kar yagisi déneminde temin edilen tuz ile sitemizdeki 6zellikle don olusabilecek ve

kayganlasabilecek zeminlerde tuzlama, blok ve otopark giris cikislar kUrek ile acma faaliyetleri

araliksiz olarak sordUrUlmuUstor.

¢ Hamam, sauna, buhar odasi, fithess, pilates odalan bUtceye uygun olarak kullanima
acimigtir.

o Sosyal tesis elektrik aboneligi yapilmis ve hazir hale getirilmistir.

o Sosyal tesis spor salonunda bulunan kosu bandi, bisiklet vs. icin genel bakim yapiimis, gerekl
parca degisimleri yapilmistir.

e Site girislerindeki panolara tUm duyuru ve bilgilendirmeler asimaktadir. Asansér iclerindeki
eksik panolar tamamlanmustir.

e Sayac panolarinin Uzerlerine uyar yazilarn asilmistir.
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e BEDAS' a yapllan aboneliklerde yasanan sikintilanin énine gecmek icin iskdn belgesi insaat
firmas tarafimiza ulastinimasina muoteakip, BEDAS vyefkilileri ile toplanti yapilarak santiye
elektriginden mesken kullanimina gecis islemleri topluca yapilmis, fazla yatnlan guvence

bedellerinin alinmasi icin daire sakinlerine tebligleri yapilmistir.
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e Cilek Sokakta yasanan rahatsizliklardan dolayr Bagcilar Kaymakamiigr ve Bagcilar Emniyet
MUOdUrl0gU’'ne yazili dilekce verilmistir.

e Bloklardaki anizali ve kilitli yangin kapilar insaat firmasina bildirilmistir.

e Site icin peyzaj, havuz, jenerator vs. gibi yeni dénem sézlesmeleri icin teklif calismalar
yapilmistir.

o Garanti Bankasi Radar subesi ile anlasilarak 04.04.2016 tarihinde yeni banka hesabi acilmistir.
e HMF Asansdr Av. TGlin AKTAN ile gérUsUlerek icra dosya masrafi dahil Toplam 112.678,22.-TL
olan borcun 62.678,22.-TL'si icin insaat firmasi ile protokol yapildidr icin kalan 50.000,00.-TL'si 5
taksit seklinde 6denecek sekilde protokol imzalanmistir.

e Jeneratérin montaijl yapilan alana raporlamalarimiz sonucu ve IGDAS’ inda talebi Uzerine

insaat firmasi tarafindan duvar érdurdlmustar.

e Site ofopark alani icin alinan ve arizall cikan 25 adet led floresan lambanin bedelsiz degisimi
yapilarak montaj yapilmistir.

e 02.04.2016 Tarininde Yonetim ile Toprak sahibi arasinda insaat eksilikleri, asansdr revizyonu ek
bUtceler vs. ile ilgili toplant yapilmistir.

e Site ortak alan icerisindeki kUpeste camlarnna uyar yazilar yapistinimigtir.
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e Kandil ve bayram kutlamalar, insaat calismalarn gibi gerekli duyurular mail ile ve duyuru

panolarna asilarak yapiimistir, yapilmaktadir.,

e Site cerisinde insaat firmasi tarafindan G VE D Blok catiizolasyon calismasi yapilmistir.

e Site ofopark alanina su sizmasindan dolayl insaat firmasi tarafindan sUs havuz kanali

izolasyonu yapilmaktadir.
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e Orkun Sirket Grubuna bagli is GOvenligi Uzmani sitemize gelerek Risk Analiz Raporu hazirlanmis

ve gerekli calismalar baslatiimistir.

e Basketbol potasinin montaji gerceklestirilmistir.
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¢ Drenaj olmayan yerlerin drenaj calismalar insaat firmasi tarafindan baslatiimis ve bitirilmistir.

e insaat firmas tarafindan temin edilen asansér butonlannin - tadilat  ve  degisimi
gerceklestiriimigtir.

e Sok odasinin derzleri insat firmasi tarafindan yapilimigtir.
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e insaat firmasi tarafindan H blok ve teknik mahallerde eksik olan yangin tiplerinden 6 kiloluk 8
adet kuru, 16 adet CO2 tipi yangin sdndtrme t0pU getirilmigtir.

Asansor bakim sézlesmesi icin HMF asansor firmasi ile sdzlesme imzalanmustir.
Sosyal tesisimizin kapall havuz bdélimUndeki havuz pompa dairesinin Uzerindeki kapaklar

metal ve tehlikeli oldugu icin Uzerine kivircik paspas alinarak gérselligi de bozmayacak sekilde
Uzeri kapatimistir.

e insaat firmasi tarafindan kapall havuz icin ek kanal acilmis ve su birikintilerini dnlemek icin su
gideri yapilmustir.

11
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e insaat firma tarafindan otopark alanindaki eksik pimas giderleri tamamlanmaya baslamistir.

e Gerekli muhasebe kayitlar gunlUk kayit altina alinmakta ve raporlanmaktadir.

e YOnetim kurulunun istedigi gUnlUk raporlar hazirlanmaktadir.

e Bagcilar Belediyesi ile yapilan gdérusmeler neticesinde, siteye temin edilen cép konteynirlarinin

logolar degistirilmigtir.

GUNESLIPARK

AR TN IYT A

o Oftoparklarda epoksi, boya ve duzenleme calismast yapimistir. Kasis yapilmis, kolon
korumaligi ve ayna takilmustir.

12
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e Aclk havuz bdlgesine inen merdiven dis kisma dogru alinmis ve yUryUs yolu yapilmistir.

e Acik havuz mefrusatlan yenilenmistir.

14
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e Aclk havuz girisi ve cevresi aluminyum dograma ile kapatiimis, kontrolsuz giris &nlenmistir.

 insaat firmasi tarafindan D blok, E blok 6ni ve B blok, C blok éni  dilatasyonlarda izolasyon

calismasi yapilmistir.

15
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e Su depolarmizin ikinci 6 aylik temizligi yaptinimistir .

o Oftoparklardan bloklara giris kismina hatali olarak takilan yangin kapilar sékUlerek duzenleme

yapllmis ve blok girislerine kartl gecis sistemine uygun kapilar yapilimistir.

16
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3. TEKNIK FAALIYETLER

o Teknik personellere kurum ici egitim verilmektedir.

e Su depolar, elektrik tesisatlar, aydinlatmalar, esanjér odalarinda bulunan kazanlar, tanklar ve
motorlar her gin takip edilmekte, sistemin aksaksiz bir sekilde calismasi icin tUm tedbirler
alinmaktadrr.

o Kapal havuzda devam etmekte olan su kacagi arizasi insaat firmasi tarafindan tamamlanmis
olup, Yonetim tarafindan kullanima acilmistir.

e TUm asansér, hidrofor vb. ekipmanlarn bakimlar aylik olarak yapilmaktadir.

e Bahcede yanmayan lambalar dedistirilmis ve lambalarin belli bir saatten sonra yarisi yanacak
sekilde ayarlamanmis olup kontrolleri yapilmaktadir.

e EMP Pompa ile anlasma yapilarak patlak olan membranlann degisimi saglanmis, mevcut
motorlarmizin  bakimlar yaptinimistir. Bakim sézlesmesi geredi ilk kontrolleri yaparak gerekli
raporlan tarafimiza iletilmistir.

e TUm dairelerin kolorimetre degisim calismalar yapilmistir.

19
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e Eksik olan asansér ici metal panolar tamamlanmistir.

o Sitemizin ortak alan elektrik sayaclarinin adlandirmalar yapilmistir.

o Kazan dairesinde 7 adet U¢ yollu vanalarnn 24V gelen ve uygun olmayan motorlar, 220V
Motorlar ile degistirilmesi gerektigi rapor edilmistir, motorlar geldiginde takilarak sistemin
minimum zararla ¢calistinlmasi saglanmigstir.

20
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e Yangin sistemi kontrolU icin teknik personelimiz tarafindan gerekli butan konftrolleri vs. gibi
islemler yapilmistir.

e Sosyal tesis hamam tavan gdébegine led aydinlatma yapilarak gérsellik katilmistir.

e SUs havuzlanna ilave filtre sistemi yapilmistir.

21
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e Jeneratdr bakimi icin GENPOWER yeftkili servis gelerek sdzlesme geregince gerekli eksiklikleri
ve genel bakimi yapilmistir.

e Bosaltilan sus havuzlarinin su depo temizligi yapiimistir.

e Yanmayan tum acil cikis lambalar tamiri yapilimistir.

22
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o insaat Firmasi yetkilleri ve Toprak sahibi ile Yénetim Kurulunun yapmis oldugu yogun
go6rUsmeler sonucunda sitemizde bulunan tUm asansoérlerin revize islemi yapilmistir.
Ll ’

e SUs havuzlan ve yUrGyUs yollanna vs. gibi yanmayan armatirlerin montaji ve degisimi
yapllarak yOriyUs yollarnin aydinlik olmasi saglanmistir.

e Giris bariyeri terazisi duzenlenmistir.

¢ Blok icerisinde yanmayan aydinlatmalarin degisimi gerceklestiriimis ve devam etmektedir.

e Site icerisinde bulunan duvar diplerindeki dista kalan elektrik kablolar toprak altina alinmigstir.

e Site icerinde ve sosyal tesiste bulunan ortak alan aydinlatmalarnnin zaman ayarlarn yapilmistir.

e Kapall havuz kolonunda kirlan parca silikon ile tutturulmus, insat eksiklikleri tespit ediimis ve

insaat firmasina bildirilecektir.

23
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e D Blok daire 3'teki site sakinimizin sikGyeti Uzerine esansdr odasindaki hatlarnn gectigi bosluk

kapatilarak izolasyonu yapilimistir.

* G blogun siginda bulunan pimas giderlerinin baglanti noktalarinin kink oldugu tespit ediimis,

tamir ve izolasyon calismasi yaptinimistir.

o Site girisindeki gUvenlik kulUbesine elektrik kablosu ¢ekilmis ve su alan kisimlar tamir edilerek,

mobilya vb. eksiklikler tamamlanmustir.

24



s
.

GUNESLIPARK 2.01 6 YILI %ﬁ

e Kapall ve acik havuzun rutin temizligi ve tahlilleri yapilmaktadir.

o Kapl bariyerinin arnzall sensorU kullanimayan otopark kapilarindaki sensér ile degistirilmistir.
e H ve A Blok asansdr kuyularinda bulunan drenaj pompalar kontrol ediimis, H blok drengj

pompasinin arizal oldugu tespit edilmistir.

e Yapllan risk analizi raporuna teknik personel tarafindan gerekli calismalar yapiimaktadir.

N

SORUMLULUGU

EBEVEYNLERINE AITTi

e Havalann isindiginda isinma ve sicak su sisteminin ayarlarn disorGlmustor.

25
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e Yaz mevsiminde sosyal tesisimizin ic ve dis Unite sistemi yaz konumuna alinmistir.

o Oftopark alani floresan degisimi yapllmaya baslamistir.

e Havuzisitma sistemi icin rezisdans alinarak, montaji yapilmistir.

4. GUVENLIK FAALIYETLERI

e Guvenlik hizmetleri ORKUN GUVENLIK firmasi tarafindan 9 kisilik kadro ile 24 saat esasina gére
gUnduz 3 kisi, gece 3 kisi olacak sekilde saglanmaktadir.

e 5188 sayill Ozel GuUvenlk Hizmetlerine Dair Kanun dogrultusunda givenlik hizmeti
uygulamalarn yapilmaktadir.

e Siteici ve cevresi 36 kamerall CCTV sistemi ile izienmekte olup 15 gunlUk kayit tutulmaktadir.

o Site sakinlerinin evlerine misafir olarak gelen kisilerin kaydi tutulmakta, daire sakinine haber
veriimeden hic kimse gdénderiimemektedir.

e Esya tasmalan bizzat guUvenlik goérevlileri ve gUvenlik sefi tarafindan takip ediimekte,

asansérun kullaniimamasi icin tm tedbirler alinmaktadir.

26
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e GuUvenlik zafiyeti tespit edilen E Blok arkasina ( Jeneratdrlerin bulundugu kisim) nébet noktasi
olusturularak gUvenlik mobosu konulmus, H blok girisi olarak dUsinulen yerin de zafiyet yarattig
degerlendirilerek caydinci amacla Orkun Sirketler Grubu tarafindan arac tahsis edilerek alana
yerlestirilmistir.

e Bariyer sitemi revize edilerek amacina uygun calismasi saglanmistir.

e Ayrica Guvenlik Personellerine, Orkun GUvenlik firmasi tarafindan;

a. Hizmet esnasinda davranis sekilleri,

b. Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,

C. Telefon ile konusma kurallari,

d. GUvenligin tanimi, giris ¢ikis kontrolU, vardiya degisimi,
e. Kilik, kiyafet, techizat,

f. Fiziki glvenlik tedbirleri, ilk yardim

g. Etkili iletisim,
Konularnnda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri verilmektedir.
e 14.04.2016 tarininde GUnesli Park Gardenya Satis ofisine hirsizlik olayr yasandigi tespit edilip,
gerek satis ofisi yetkililerine, gerek Yénetim Kurlu Uyelerine ve Asayis yetkililerine bilgi verilmigtir.

Olayla ilgili gerekli tutanaklar tutularak ve mevcut kamera kayitlarimiz kontrol edilmistir.

e Tursistemiile devriye atimakta, gerekli gUvenlik raporlan futulmaktadir.

27
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e Sitemizde bulunan bir daire icin gelen icra memurlarina eslik edilmis ve gerekli tutanaklar
tutulmustur.

5. TEMIZLIK FAALIYETLERI

o Temizlik personellere kurum ici egitim veriimektedir.
e Site sakinleri tarafindan blok aralanna, saftlara ve yangin merdivenlerine birakilan
malzemelerin sakinlere duyurularak kaldirmalar saglanmistir/saglanmaktadir.

28
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e SUs havuzlarnin ic temizligi ve yUrUyUs yollarnin temizligi yapilimistir/yapiimaktadir.

—

e Rutin dis cevre temizligi islemleri yapilmaktadir.

29
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e Sosyal tesis genel temizligi yapilmaktadir.

e SUs havuzlarinin su tahliye edilerek detayl ic ve dis temizligi komple bitiriimistir olup insaat
firmasinin mermer kesme isleminin bitirmesi beklenmektedir.
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e Peyzaj alaninin temizligi islemleri yapiimaktadir.

e Rutin coplerin toplanmasi islemleri yapilimaktadir.

30
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e Blok kaflarinda bulunan mermer temizleme islemi mermer temizligi icin alinan sungerler ile

yapiimaktadir.

e Oftoparkta boyanan duvarlarin astar boyalar cekilmistir.

¢ Blok giris bolgesi, asansdr ve kapilarnin temizligi islemleri yapilmaktadir.
e Genel otopark temizlikleri yapilmaktadir.

e Bloklann detayl temizligi yapiimaktadir.

31
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e Ortak alan kUpeste temizligi yapilmaktadir.

e Ortak alan cocuk parki kismindaki sundurmalarin genel temizligi yapilmistir.

e Ortak alanlann genel temizligi yapilmaktadir.

32
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e insaat firmasi ait H Blok altinda bulunan molozlar insaat firmasi tarafindan kaldirtilip, genel

temizlik yapilmustir.

e Aclk Havuzumuzun Denge Tanki Temizletilmistir.

GUnlUk Faaliyetler : TUm bloklarn temizligi ve c6p toplama islemleri zamaninda
yapilmistir. Yapilan isler gunlUk olarak kontrol edilmistir.
Haftalik Faaliyetler : TUm asansorler haftalik olarak temizienmis ve kontrolleri yapilimistir.

15 Gunlik Faaliyetler : Siginaklar ve saft odalan halen insaat firmasi malzemeleri

oldugundan peyder pey temizlenmis ve konftrolleri yapilmistir.

Aylik Faaliyetler : TUm bloklann camlar, kapilarn giristeki avizeleri temizlenmistir.
Havuz ve otopark temizligi yapilmis insaat firmasinin calismalart devam etfiginden

temizlikler kademeleri olarak yapilarak kontrol edilmistir.
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6. PEYZAJ HiZMETLERI

e Bahcivan tarafindan her gun yabani ot ayiklama islemi yapilmistir.

T

e Anlasmall peyzagj firmamizca ¢cevre duzenlemesi yapilmigstir.

e Park ve Bahceler MUdUrliUgunce yapilan gérismeler netficesinde 3 adet lale agaci alinmis ve
dikimi gerceklesmistir.

e Peyzaj budama islemi yapilmaktadir.
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e Site arac yolu icerisindeki yabani of temizleme islemi devam etmektedir.

e Peyzaj kemirgen ilaclamasi yapiimaktadir.

e Yesil alanlarda ¢cim bicme islemi yapiimaktadir.
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e Sats ofisi ile site ortak alani olan yerlerin ¢cim bicme islemi yapilmaktadir.

e Yénetim Kurulu muhasip UOyeleri tarafindan alinan  gul, zakkum, erguvan agaci dikimi

yapilmistir.

36



GUNESLIPARK

GARDENY!)

2016 YILI
FAALIYET RAPORU

SIRKETLER CRUBU | eniic

37




GUNESLIPARK

GARDENYA

2016 YILI
FAALIYET RAPORU

Yanetim Hizmetiesi
Giivenlik
SIRKETLER CRUBU | 7emizik

38




e

GU@EQ\RK 2.01 6 YILI mm =
asanl FAALIYET RAPORU

7. HUKUKi iSLEMLER

e YOnetime borclarini 6demeyen site sakinlerine karsi gerekli takiplerin yapiimasi maksadiyla
raporlar hazirlanmig ve ydnetim kuruluna sunulmustur, onaylarina muoteakip surec¢ baslatilacaktir.
e YOnetime borclarini 6demeyen site sakinlerine karsi gerekli iletisim kurulmus, mail ve sms
goénderilmistir.

e 45 kisiye gbnderilen ihtar mektuplarina istinaden 15 kisi kismi veya tamamini seklinde
odemeler tahsil edilmistir.

e YOnetime borclarni ddemeyen site sakinlerinden 12 kisi icin icra takibi baslatiimistir. 2 sakinimiz
borclara itiraz etmis ve mahkemeye intikal ettirilmistir.
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