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PROJE ADI GINZA LAVINYA PARK
KONU 2018 YILI FAALIYET RAPORU

1. PROJE TANITIMI, YONETIM KURULU, SITE YONETIM ORGANIZASYON SEMASI

istanbul ili, BUyUkcekmece ilcesi, Kavakll Mahallesinde kain tapuda 687 Ada ,1 parsel
sayisinda kayitl ana gayrimenkul Uzerinde Belediyece onayli yerlesim plani ve uygulama
projesine godre insa edimekte olan GINZA LAVINYA PARK adiyla maruf ana
gayrimenkulUn alt yapi tesisleri ,ana gayrimenkul ortak kullanim yerleri ve tesisleri ile
yonetim bakimindan birbiriyle baglantili biro ,konut ve dukkanlardan olusan yapi, 5711
sayill kanunla degisiklik yapilan 634 sayili kat mulkiyeti kanununun ve ilgili diger yasalarin
emredici kurallan sakl kaymak kaydiyla 5711 sayill kanunla degisiklik yapilan 634 sayili

kanununun uyarinca kat mulkiyeti esaslari ve bu yénetim planina uygun olarak yénetilir.

Yonetim Kurulu Uyeleri;

e HUseyin YILMAZ (Baskan)
e Nevzat DIKMECI (Baskan Yardimcisi)
e Sener SOLMAZ (Baskan Yardimcisi)
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2.IDARI FAALIYETLER

e Sitemize yeni tasinanlardan gerekli olan bilgi ve belgeler alinmis, kat malikleri formlari
tanzim edilerek dosyalarina kaldinlmistir.

e Aidatf, su ve 1sinma giderlerini 6demeyen site sakinlerimize elden gerekli intarlar
gdénderilmistir.

e Her ay duUzenli olarak site sakinlerimize bakiye bilgileri mail ortaminda iletiimektedir.
Ayrica son bakiye bilgileri dUkkan, ofis ve dairelere elden de teslim edilerek
bilgilendirimeleri saglanmaktadir.

e GuUvenlik ve temizlik personellerine kurum ici egitimler verilmistir.

e Sitede balkon demirlerine carsaf, hali vb. esyalarn asan, hali veya sofra bezi silkeleyen

daire sakinlerimize gerekli uyarilar yapilmistir.
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¢ Bloklarda kapi énlerine ve yangin merdivenlerine, yangin veya acil bir durumda tehlike
olusturacagr ve mudahaleyi geciktirecedi icin her tUrl0 malzeme konulmasinin yasak
oldugu ile ilgili duyuru ve bilgilendirmeler asilmistir.

e Mutfak giderlerine kullaniimis yag atiklannin  dékGlmemesi ile ilgili uyanlar ve
bilgilendirmeler asilmistir.

o Konut girisine, site giris kartlarn ile ilgili gerekli bilgilendirmeler hem resepsiyon hem de

karth gecis kapisinda bulunmaktadir.

3.TEKNIK & iINSAI FAALIYETLER

e SUs havuzlarmizin suyu duUzenli olarak temizlenerek klorlanmis, yosunlasmamasi icin
yosun  Onleyici atilarak devamli temiz kalmasi saglanmistir.

¢ Sitemizin konut ve ofis kisimlarinda bulunan dijital isitma sayaclarn ve df regulatorlerinin
arizal olanlan kiraci ve mal sahipleriyle goérustlerek bedelini kendileri 8demek kaydiyla
degisimleri saglanmis ve saglanmaya devam ediimektedir.

e Cocuk parki cikis merdiven kisminda bulunan aydinlatmalardan arnizall olanlarin

sensoOrleri ve ampuUlleri dedistiriimistir.
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¢ Sitemiz d5nUnde bulunan aydinlatma direklerinden arizali olanlar degdistirilmis ve uygun

hava kosullarinda degistirimeye devam edilmektedir.

e Sitemizin konut asansorlerinin dnlerinde bulunan arnizall olan sensérlu led aydinlatmalar

degistiriimistir.

eKonut asansér iclerindeki mevcut ince florasan aydinlatmalar degistirilerek, yerine led
ampuller takilmistir. Béylece hem daha aydinlik olmasi saglanmis hem de tasarruf

yapilmistir.
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e Peyzaj alaninda bulunan ahsap kaplamalarin tamirleri yapilmistir.

e Peyzaj alaninda bulunan bahce aydinlatmalann tamirleri  yapilmistir.  Kinlan

aydinlatmalann onarmlan devamli yapilmaktadir.

e Peyzaj alani ahsap kisimlarn vernik boyalar her sene oldugu gibi bu senede kdt0 hava

kosullarindan etkilenmemesi icin yapilimistir.
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e Konut resepsiyon aydinlatmalan led florasan aydinlatma ile degistirilerek tasarruf

saglanmustir.

e Konut resepsiyon alaninin daha guvenli olmasi icin ek kameralar takilmistir.
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o Tikanan pis su gider borularnnin temizligi yapilmistir.

e Ofisler kismi catisinda bulunan 2 adet sogutma grubunun donmaya karsi anfifrizleri

doldurulmustur.
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e A blok ofis girisi Ust kisminda bulunan kink temperli sundurma cami sigorta firmasina

dedisftirtilmistir.

o Ofisler kismi 2.kat balkon kisminda bulunan catlamis olan buyuk temperli cam sigorta

firmasina dedistirtilmistir.
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e Ofisler kismi catisinda bulunan sogutma sistemimizin arizasi uzman firmaya yaptinimistir.

e Dukkan onlerine, gecisi engelleyen araclarin park etmemesi icin engelleyici duba

konulmus ve park yapiimaz tabelasi da dikilmistir.
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e Sitemize ait rogarlar iski cagrlarak temizletilmistir.

¢ Sitemizin konut ve ofis otoparklar boyanmis ve gerekli tadilatlar yapilmistir. DUkkanlarin
peyzaj alanina bakan duvar kisimlari, otopark giris ve otopark giris / cikis alanlarn tavan

boyalarn da ilaveten yaptinimistir.

10
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e Aylik dUzenli olarak A-B ofis bloklarn ve konut bloklarnin su saatleri, sicak su ve i1sitma
sistemi dijital saatleri okunmaktadir.

e igdas, Bedas ve iski yetkililerine site icerisinde eslik edilmektedir.

e Ofis bloklarn isitma sistemi klima santralleri ve kayislan, sicak su boyler kazanlar,
pompalar kontrolleri rutin olarak yapiimaktadir.

e Audio sifreli gecis sistemi kontrolU, asansérlerin kontrolU, bina ortak alan aydinlatma
kontrolU, otopark aydinlatmalann kontrolG, kamera sistemleri kontrolU, uydu yayin
sistemleri kontrolU, hidrofor sistemleri konfrolU, bahce sulama sistemi pompalarnnin
kontrolU, bahce aydinlatma sistemi kontrolU, bina ve otopark kartl gecis sistemi kontrolU,-
2 otopark bariyer sistemi kontroll, konut danisma A-B ofis déner kapi kontrolU, turnike
sistemleri kontrolt ,A-B ofisler multitek dabhili telefon kontrolleri, diafon sistemi kontrold,
ofisler taze hava ve kirli hava emis havalandirma sistemleri kontrolU jeneratdr sistemi
kontrollU ,tum site geneli ana dagitim elektrik ,su ve dogalgaz dagitim sayac kontrolleri
dUzenli olarak yapilmaktadir.

e C&zUmlenebilir tUm ani mudahaleler yapiimaktadir.

e A-B ofis bloklarinin Chiller sogutucu grubunun kislik bakimlarn yaptinimis ve donmaya
karsi antifirizleri doldurulmustur.

e A-B Dbloklann i¢c aydinlatmalan ve konut peyzaj alaninin kis saati zaman rélesi

ayarlamalarn yapilmistir.

4.GUVENLIK FAALIYETLERI

e Giuvenlik hizmetleri ORKUN SIRKETLER GRUBU tarafindan 18 kisilik kadro ile 24 saat
esasina goére gundUz 5 guvenlik 1T amir, gece 5 gUvenlik 1 amir olacak sekilde
saglanmaktadir.18:00‘dan  sonra konut danisma, 20:00'dan sonra A-B  danisma,
otomasyon ve devriye dahildir.

e 5188 sayili Ozel GUvenlik Hizmetlerine Dair Kanun dogrultusunda givenlik hizmeti

uygulamalarn yapilmaktadir.

11
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e Sitede gUvenlik kameralariile 7/24 olarak izleme yapiimak Uzere sistem kurulmustur. Site
sakinlerinin evlerine misafir olarak gelen kisilerin kaydi tutulmakta, daire sakininin onayi
alinmadan génderimemektedir.

e Esya tasimalarn bizzat gbvenlik amiri tarafindan takip edilmekte, tedbirler alinmaktadir.

e Bariyer sitemi revize edilerek amacina uygun calismasi saglanmistir.

Ayrica Guvenlik Personellerine, Orkun Sirketler Grubu tarafindan,;
. Hizmet esnasinda davranis sekilleri,
. Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
. Telefon ile konusma kurallar,

. GUvenligin tanimi, giris cikis kontrolU, vardiya degisimi,

T 9 O T 9

. Kilik, kiyafet, techizat,

—

Fiziki gUvenlik tedbirleri, ilk yardim

Konularnnda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri verimektedir.

5.TEMIZLiK FAALIYETLERI

Ginza Lavinya Park Sitesine Orkun Sirketler Grubu tarafindan temizlik hizmeti

verilmektedir. Yapilan rutin temizlik detayi;

a. Yangin merdivenlerinin kazinmasi ve temizlenmesi islemleri yapilmistir,

b. Yangin koridorlarnnin kazinmasi ve temizlenmesi islemleri yapiimistir.

c. Dis cevre temizligi islemleri yapilmistir.

d. Peyzaj alaninin temizligi islemleri yapilmistir.

e. Otopark temizligi islemleri yapiimis giderlerin tikall / bircok noktada gider olmadigindan
yikama islemi yapilamamistir. -1,-2 ve -3 otoparklan akOlU binicili arac getirfilerek
yapilmistir.

f. Merdiven korkuluklanndaki boyalarin temizlenmesi islemleri yapilmistir.

g. Yangin kapilar ile saft kapaklarinin temizlienmesi islemleri yapilmistir.

h. Coplerin toplanmasi islemleri yapilmistir.

i. Blok giris bdélgesi, asansér ve kapilannin temizligi islemleri yapiimistir.

12
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j. Site sakinleri tarafindan blok aralarina, saftlara ve yangin merdivenlerine birakilan
malzemelerin sakinlere duyurularak kaldirmalar saglanmistir/saglaniyor
k. Yangin dolaplarinin temizlenmesi islemleri yapilmistir.

e Ofisler kismi ds cephe cam temizligi uzman firmaya  yaptinimistr.

e Konut blok girislerinde bulunan terek camlan temizligi ihtiya¢c halinde dUzenli

yapilimaktadir.

13
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e Diukkan &nleri akUlU temizlik araci getirtilerek temizlenmistir.

14
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e Ofislerin cam catilannin temizligi yaz ayina girmeden yapilmistir.

e Konut -3 otoparklarninin yikama islemleri intiyac oldugu strece yapiimaktadir.

15
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Gunluk Faaliyetler : TOUm bloklann temizligi ve c¢ép toplama islemleri zamaninda

yapilmistir. Yapilan isler ginlUk olarak kontrol edilmistir. TOUm asansérlerin ginlUk temizligi
yapllmaktadir. Dukkan énlerinin otoparklarin rutin olarak sabah ve aksam mintika temizligi
yapllmaktadir.

Haftalik Faaliyetler : A-B ofis ve konut bloklannin yangin merdivenleri temizligi

yapllmaktadir.

15 Gunluk Faaliyetler : SUs havuzlan temizligi, bakimi klor ve yosun onleyici kimyasallari

atilmaktadir. Ters yikama ve 6n yikamasi yapilmaktadir.

Avylik Faaliyetler : TUm bloklann asansér kuyularn, kazan daireleri, jeneratdr odasi,

hidrofor odasi ve elektrik odalannin temizleme islemi yapilmaktadir.

B blok yUk asansdrU 6nUne tadilat nedeniyle zaman zaman birakilan moloz, alcipan,
yutong gibi malzemeler bu tadilat yapanlara aldinlip kalan ince temizlik ve yikama islemi

personelimiz tarafindan yapilmaktadir.

6. BAHGE VE PEYZAJ HiZMETLERI

e Peyzaj alaninda bulunan sUs havuzlanmizin icleri bosaltilip temizlikleri yapilmustir,

¢ Bahcivan tarafindan haftada bir kez disandan hizmet alarak peyzaj alanlarinin bakimi

yapiimaktadir. Ortak alanlara mevsimlik cicekler dikilmistir.

16



