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PROJE ADI GINZA LAVINYA PARK SITESI
KONU ve TARIH OCAK 2016 — ARALIK 2016 FAALIYET RAPORU
1. GIRIS
Istanbul ili, BUyUkcekmece llcesi, Kavakl Mahallesinde kain tapuda 687 Ada ,1 parsel

sayisinda kayith ana gayrimenkul Uzerinde Belediyece onayll yerlesim plani ve uygulama
projesine gére insaa edilmekte olan GINZA LAVINYA PARK adiyla maruf ana gayrimenkulin alt
yapl tesisleri ,ana gayrimenkul ortak kullanim yerleri ve tesisleri ile yonetim bakimindan birbiriyle
baglantili buro konut ve dUkkanlardan olusan yap1,5711 sayill kanunla degisiklik yapilan 634 sayili
kat muUlkiyeti kanununun ve ilgili diger yasalarin emredici kurallar sakli kaymak kaydiyla 5711 savili
kanunla degisiklik yapillan 634 sayill kanununun uyarinca kat mulkiyeti esaslarn ve bu ydonetim

planina uygun olarak yonetilir.

Yonetim kurulu Uyeleri;

HUseyin YILMAZ (Yonetim kurulu Baskani)
Ali KUL (Yonetim kurulu Baskan Yardimcisi)
Selim CAPOGLU  (Yénetim kurulu Baskan Yardimcisi)

Site Yonetimi Organizasyon $emaisi;
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2. YONETIM KURULU KARARLARI

e 8/1/2016 tarihli Yonetim kurulu toplantisinda alinan 2016/12 nolu kararda ;Elegans Spor
salonuna tahsis edilmis olan -1 katinda bulunan otopark alani icin guvenlik zafiyeti olusmasini
oOnleyici tedbirlerin alinmasin, bu bagdlaomda spor salonuna aracla gelen musterileri icin
Yonetimden OGS karti almasi kararn alinmistir.

e 22/02/2016 tarihli Yonetim kurulu toplantisinda alinan 2016/13 nolu kararda; Olagan Genel
Kurulunda secilen 9 kisilik Yonetim kurulu Oyeleri 22/02/2016 tarihinde Yonetim ofisinde gérev
dadilimi ve imza yetkisi gundemi ile toplanarak, Yénetim kurulu Baskani, Baskan Yardimcilar
secilmesi ve imza sirkUlerinin cikartiimasi kararr alinmistir.

e 23/02/2016 tarihli Yonetim kurulu toplantisinda alinan 2016/14 nolu kararda ; Genel kurulda
kabul edilen %20 bUtce artisinin 138,682.39 TL olarak kat maliklerine paylastinimasina, Genel
Kurulda onayi alinan 50.000 TL' lik yatinm bUtcesinin yonetim planinda belirtildigi gibi arsa paylari
oraninda ve faydalanma énceligine gore kat maliklerine paylastirimasi karar verilmistir.

e 07/03/2016 tarinli ydnetim kurulu toplantisinda alinan 2016/15 nolu kararda; -2 otopark
alanina ilk dénus sonrasi sol kisim duvar tarafindaki bélimin oto yikama yeri olarak kiraya
veriimesine, tahsis edilen yer ile ilgili firmalardan teklif alinmasi karari verilmistir.

e 29/03/2016 tarihli ydnetim kurulu toplantisinda alinan 2016/16 nolu kararda; A-B ofis blogunun
ikinci katinda bulunan ve bu kat maliklerine ait olan musterek alanin, kat maliklerinden alkolsUz
bUfe & kafe hizmeti veriimesi icin ydnetim adina kiralanmasina, bu sekilde kiralomak isteyen
UcUncU sahislara yénetim olarak kiraya verimesine veya ydnetim olarak islefiimesi karar
alinmustir.

e 15/04/2016 tarihli ydnetim kurulu tfoplantisinda alinan 2016/17 nolu kararda ; DUkkanlara tahsis
edilen yer ile ilgili ortak alan isgaliye bedelinin kiraci varken ve faaliyet sGresince alinmasina
kiraci ciktktan sonra faaliyet géstermeyen kapall dukkanlardan faaliyet gdsterene kadar
alinmamasi karari alinmistir.

e 26/04/2016 tarihli yonetim kurulu toplantisinda alinan 2016/18 nolu kararda ;A-B ofis ikinci
normal katta bulunan alanin bdlim sahiplerinden Yoénetim olarak kiralanmasina ,Yénetimin
kiraladigi isletmeciden alinan isletme bedelinin %80'nin b&lum sahiplerinin arsa payl oraninda
dagitimasina kalan %20'nin Yénetimin gelir kalemlerine eklenmesi kararn alinmigtir.

e 25/05/2016 tarihli ydnetim kurulu toplantfisinda alinan 2016/19 nolu kararda ; Mevcut kamera
sisteminin iyilestirimesi icin firmalardan teklif toplanmasina, en uygun teklifi veren firma ile

sdzlesme imzalanmasi kararr alinmistir.
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e 25/06/2016 tarihli yonetim kurulu toplantisinda alinan 2016/20 nolu kararda; Site ana giris
kapisinin otomatik kepenk sistemi yapilarak daha givenli hale getirimesine bu sayede giris, cikis
guUvenliginin arttinimasina ve ilgili firmalardan teklif alinmasi karar alinmigstir.

e 04/07/2016 tarihli yonetim kurulu toplantisinda alinan 2016/21 nolu kararda ; Otopark giris
kismina yaya olarak gelen site sakinleri icin yOrOyus yolu aynimasina, kartl kapi gecis sistemi
yapllarak girislerin daha guvenli hale getiriimesine, ilgili firmalardan teklif alinmasi karar alinmustir.
e 22/07/2016 tarihli ydnetim kurulu toplantisinda alinan 2016/22 nolu kararda; Elegans Spor
Salonu otopark giris kismindan ofislerin otopark kismina gecisi engelleyici bariyer yapillmasina,
kullanimi kendilerine ait olan -1 katinda bulunan otoparka yénlendirmelerin yapilarak gerekli
onlemlerin alinmasina ve ilgili firmalardan teklif alinmasi karari verilmistir.

e 16/08/2016 tarinli ydonetim kurulu toplantisinda alinan 2016/23 nolu kararda ;Ginza Lavinya
Park Sitesine yapilacak olan kamera sistemi ve otopark bariyer sistemi ile ilgili alinan teklifler
sonucu yapilacak her iki is icin Tekno GUvenlik Gecis ve Kontrol sistemleri firmasiyla kdv dahil
toplam 56.000TL'ye anlasiimasi ve sdzlesme imzalanmasi karar alinmistir.

e 05/09/2016 tarinli ydnetim kurulu toplantisinda alinan 2016/24 nolu kararda ;Ginza Lavinya
park sitesi otopark girisine yapilacak olan otomatik kepenk sistemi ile ilgili alinan teklifler sonucu
en uygun teklifi veren Omeroglu Otomatik Kapi ve kepenk sistemleri firmasina kdv dahil toplam
9.027,00TL’'ye yaptinimasina karar verilmistir.

e 17/10/2016 tarihli ydnetim kurulu toplantisinda alinan 2016/25 nolu kararda; Ginza Lavinya
Park sitesinin otopark giris kismina yapilacak karth gecis sistemi ile ilgili gecis kontrol paneli,
proximity okuyucu ,montaj ve devreye alma ile ilgili sitemizin alt yapisini bilen ve uygun teklif
veren Uyumtek Elekironik Kontrol Teknolojileri firmasina kdv dahil 3.599,00TL'ye yaptirnimasina
karar verilmistir.

e 07/11/2016 tarinli yonetim kurulu toplantisinda alinan 2016/26 nolu kararda ;Ginza Lavinya
Park sitesinin gelirlerinin arttinimasi icin reklam firmalarindan teklif alinmasina, uygun teklif veren
firma ile s6zlesme imzalanmasina karar verilmistir.

e 05/12/2016 tarinli Yénetim kurulu toplantisinda alinan 2016/27 nolu kararda :A-2 nolu dUkkanin
E-5'e bakan Belediye Caddesi cephesindeki 455m2 lik ortak alanin otopark amaciyla kullanimi

icin firmaya tahsis edilmesine ,bununla ilgili alan tahsis sézlesmesi hazirlanmasina karar veriimistir.
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3.iDARIi FAALIYETLER

¢ Sitemize yeni tasinanlardan gerekli olan bilgi ve belgeler alinmis, kat malikleri formlarn tanzim
edilerek dosyalarnna kaldinimistir.

e Aidat, su ve isinma giderlerini demeyen site sakinlerimize elden gerekli ihtarlar génderilmistir.

e Her ay duzenli olarak site sakinlerimize bakiye bilgileri mail ortaminda iletiimektedir.

e SUs havuzlarmizin suyu dUzenli olarak temizlenerek klorlanmis, yosunlasmamasi icin yosun

Onleyici atilarak devamli temiz kalmasi saglanmustir.

e Sitemizin konut ve ofis kisimlannda bulunan dijital isitma sayaclarn ve df regUlatdrlerinin anzali

olanlarn kiraci ve mal sahipleriyle gérUsulerek bedelini kendileri 6demek kaydiyla degisimleri

saglanmistir.

e Sitede balkon demirlerine carsaf, hali vb. esyalan asan, hal veya sofra bezi sikeleyen daire

sakinlerimize gerekli uyarilar yapilmigtir.

e Bloklarda kapi onlerine ve yangin merdivenlerine, yangin veya acil bir durumda tehlike

olusturacagl ve mudahaleyi geciktirecegdi icin her t0rl0 malzeme konulmasinin yasak oldugu ile

ilgili duyuru ve bilgilendirmeler asilmigtir.

4.TEKNIK VE INSAI FAALIYETLER

e SUs havuzlarnnin aydinlatmalanni besleyen trafolar dis mekan &zelligi olan trafolarla
degistirilmis ve daha gUvenli hale getfirilmistir.
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o Sitemize cocuk parki kismindan girisi saglayan ddner kule merdivenin komple boyasi

yaptinimis olup, yerinden cikmis olan zemin yer taslar tekrar tamir ettiriimistir.

o Site ici peyzaj alani cevresi ve cevre dukkanlarin énlerinde kinimis, bozulmus ve tahrip olmus

tUm zemin mermer ve taslarn tamir ettirilmistir.
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e Dairelerin mevcut diafon arnzalan Audio firmasina bildirilerek yaptinimis, gelen diafonlar
dairelere takilmistir, anza ciktikca yaptinimaya devam edilmektedir.

o Sitemizin bahce cikis kapisinin sag ve sol kisimlarnda bulunan aliminyum korkuluklarin kinlan
camlari tamir ettiriimistir.
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e A-B bloklann i¢c aydinlatmalarn ve konut peyzaj alaninin kis saati zaman rélesi ayarlamalari
yapilmistir.

e Cocuk oyun parkinda bulunan salincaklarin paslanan zincirleri ve kirlmis olan oturaklar
dedistirilmistir.
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o Site oftopark giris , cikis ve -2 ofisler otopark kismi tehlike olusturabilecek noktalara hiz kesici
tUmsekler yapilmistr.

e Peyzaj alaninda bulunan ¢cim aydinlatmalarnnin ic mekanizmalari ve kinlan parcalar rutin
olarak degistiriimektedir.

e Halk bankasinin 6n tarafinda bulunan otopark kismina baska araclarin girmesini engelleyici

plastik delinatorler yapilmistir.
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e Peyzaj alaninin orta kisminda bulunan ahsap kisim , koruyucu vernik boya ile boyanarak hava

sartlar nedeniyle zarar gérmesi engellenmistir.

e Dis mekan aydinlatmalardan yanmayanlann i¢c led mekanizmalarn 6zel olarak getirtilip
degisimleri saglanmigtir.

-—-r.~“ n '!:Mr. T ———

e F blok peyzaj alani karth gecis kapisi tarafi, E blok F blok peyzaj alanlarn kismina mevcut
aydinlatmalara ilave olarak ek cim aydinlatmalar yapilimigstir.
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e A-B ofis bloklan girisinde bulunan temperli sacak camlanndan kirk olanlarinin degisimi

saglanmustir.

e B blok ofis tarafi yangin cikis kapisi tam olarak kapanmamasi nedeniyle hidrolik kol takiimistir.
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e Ofomasyon &nU -3 otoparkina giris clkis esnasinda araclann daha rahat dénebilmesi icin
plastik delinatoérler sékUlUp genis aclyla tekrar montaji yapilimistir.

I 1.. - -
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e A blok giris 6n kisminda bulunan basamaklann yanindaki dUsen mermerlerin tamiratlar
yapilmistir.

e Otomasyondaki konut danisma kamerasina ek olarak Yéonetim ofisine de konut danismaya
gelis ve gidisleri gésteren kameralar takilmigtir.
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e Konut girisi Van Kahvalti Salonu tarafinda bulunan sacak camlardan gelen sular icin énlem
alinmustir.

o Konut girig lobi kismina led televizyon montaj yapilmistir.
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e Konut resepsiyonunun Ust kisminda bulunan eski avizeler yetersiz aydinlatma nedeniyle
s&kUImUs yerine led spot takilarak daha aydinlik bir ortam olusturulmustur.

e A Blok -2 otopark c¢ikisinin karsi tarafindaki duvar kétu bir gérintiye sahip olmasi nedeniyle
gerekli mudahale yaptinimistir.

e A Blok -2 otopark cikis kismina motosiklet ve bisiklet park edilmesi icin park aparatian monte
edilmistir.
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« Sitemizin otopark girisine; GINZA LAVINYA PARK OTOPARK yazsi yazdinimis ve disariya led spot
isiklar takilarak daha canli ve belirleyici hale getirilmistir.

o Ofopark girisinin daha gUvenli hale getirimesi icin site sakinlerimizin - mevcut OGS
okuyucularnna adapte edilen kepenk sistemi yaptinimistir. Kepengin kapal oldugu durumlarda
yaya gecisleriicin kartl yaya giris ¢ikis kapisi yaptinimis olup yaya yorGyUs yeri ayrilmigtir.

OTO
PARK

o -2 kat ofisler otoparkinin oldugu kisma Elegans Spor Salonu muUsterilerinin ve baska araclarin
girmesini engelleyici kollu bariyer sistemi yapilmis olup plastik delinatérler ile ayrlmistir.
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o Ofis ve konutlarnn tUm kazan ve brulor kislik bakimlari, gaz dlcumleri yetkili servise yaptinlimigtir.

e Aylk dUzenli olarak A-B ofis bloklan ve konut bloklarnnin su saatleri, sicak su ve isitma sistemi
dijital saatleri okunmaktadir.

o Ofis bloklar 1sitma sistemi klima santralleri ve kayislar, sicak su boyler kazanlar, pompalar
kontrolleri rutin olarak yapilmaktadir.

e Audio sifreli gecis sistemi kontrolU, asansdrlerin kontrolU, bina ortak alan aydinlatma kontrolU,
otopark aydinlatmalann kontrolG, kamera sistemleri kontrolU, uydu yayin sistemleri kontrolU,
hidrofor sistemleri kontrolU, bahce sulama sistemi pompalarinin kontrolU, bahce aydinlatma
sistemi kontrolU, bina ve otopark kartl gecis sistemi kontrolU,-2 otopark bariyer sistemi kontrolU,
konut danisma A-B ofis ddner kapi kontrolU, turnike sistemleri kontrolG ,A-B ofisler multitek dahili
telefon kontrolleri, diafon sistemi kontrolU, ofisler taze hava ve kirli hava emis havalandirma
sistemleri kontrolU jeneratdr sistemi kontrolU ,tUm site geneli ana dagitm elektrik ,su ve
dogalgaz dagitim sayac kontrolleri duzenli olarak yapiimaktadir.

e C6zUmlenebilir tUm ani mudahaleler yapiimaktadir.

e A-B ofis bloklarnin Chiller sogutucu grubunun kislik bakimlarn yaptinimis ve donmaya karsi

antifrizleri doldurulmustur.

5. GUVENLIK FAALIYETLERI

e GuUvenlik hizmetleri ORKUN GUVENLIK firmasi tarafindan 18 kisilik kadro ile 24 saat esasina
gbre gunduz 5 guvenlik T amir, gece 5 gUvenlik 1 amir olacak sekilde saglanmaktadir.18:00‘dan
sonra konut danisma, 20:00'dan sonra A-B danisma, otomasyon ve devriye dahildir.

e 5188 sayil Ozel Guvenlik Hizmetlerine Dair Kanun dogrultusunda givenlik  hizmeti

uygulamalarn yapilmaktadir.
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Sitede guvenlik kameralarn ile 7/24 olarak izZleme yapiimak Uzere sistem kurulmustur. Site

sakinlerinin evlerine misafir olarak gelen kisilerin kaydi tutulmakta, daire sakinine haber

veriimeden hic kimse génderiimemektedir.

® 2 0 T @

Esya tasimalarn bizzat guvenlik amiri tarafindan takip edilmekte, tedbirler alinmaktadir.
Bariyer sitemi revize edilerek amacina uygun calismasi saglanmigstir.

Ayrica Guvenlik Personellerine, Orkun GUvenlik firmasi tarafindan;

Hizmet esnasinda davranis sekilleri,

Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,

Telefon ile konusma kurallari,

GUvenligin tanimi, giris ¢cikis kontrolU, vardiya degisimi,

Kilik, kiyafet, techizat,

Fiziki glvenlik tedbirleri, ilk yardim

Konularnda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri verilmektedir.

Sitemizde yetersiz olan kamera sistemi yenilenerek site ici peyzaj alani, konut asansér cikis ve

girisleri, site dis alanlar, A-B ofisler otopark giris, konut -3 otopark bdlgesine ve gUvenlik

otomasyonu ofis icine gece goruslU ( aktif olan 56 adet) kameralar yaptinimistir.
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o Otomasyon ofisi yenilenerek daha saglikli ve modern bir hale getirilmistir.

e Sitemiz cevresindeki guvenlik mobolarinin eksikleri gideriimis ve devriye okuma sistemi kontrol
noktalar tekrar belilenmistir. Gerekli uyan tabelalan yaptinimigstir.

16
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6. TEMIZLIK FAALIYETLERI

Ginza Lavinya Park Sitesine Orkun Sirketler Grubu tarafindan temizlik hizmeti veriimektedir.

Yapilan rutin temizlik detayi;

Yangin merdivenlerinin temizlenmesi islemleri yapilmistir,

Yangin koridorlarnnin temizlenmesi islemleri yapilmistir.

Dis cevre temizligi islemleri yapilimistir.

Peyzaj alaninin temizligi islemleri yapilmigtir.

Otopark temizligi islemleri yapiimis giderlerin tikali / bircok noktada gider olmadigindan

yikama islemi yapilamamistir. -1,-2 ve -3 otoparklar akulU binicili arac getirtilerek yapilmistir.

e Merdiven korkuluklarnndaki boyalann temizlenmesi islemleri yapilmistir.

e Yangin kapilar ile saft kapaklarinin temizlenmesi islemleri yapilmistir.

o Coplerin toplanmasi islemleri yapilmigstir.

e Blok giris bdlgesi, asansér ve kapilarnnin temizligi islemleri yapilmistir.

e Site sakinleri tarafindan blok aralanna, saftlara ve yangin merdivenlerine birakilan
malzemelerin sakinlere duyurularak kaldirmalar saglanmistir/saglaniyor

e Yangin dolaplarinin temizlenmesi islemleri yapilmustir.

17
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e |. A-B blok ofislerinin dis cephe cam temizlikleri uzman firmaya yaptinimistir.
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Otopark tavanlarinda bulunan yangin tesisat borular temizligi yapilmistir.

e A-B ofis bloklar asansérlerinin arka cam ve asansér bosluk kisimlarnin temizligi yapilimistir.

e A-B ofis bloklarn koridor katlarinda bulunan duvar kagitlarinin siime islemi ve site dis mekan
dUkkan onleri temizlikleri yapilmistir.

i
(]
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e A blok -3 otopark cikis kisminin zemin temizligi yapilmistir.

e A-B ofis bloklan koridor tavan lambalarnin temizligi yapimis olup gereksiz yanan fazla
lambalar cikartiimigtir.

Gunlik Faaliyetler : TUm bloklarn temizligi ve ¢co6p toplama islemleri zamaninda yapiimistir.
Yapllan isler gunlUk olarak kontrol edilmistir. TOm asansoérlerin ginluk temizligi yapiimaktadir.
DUkkan onlerinin VE otoparklarin rutin olarak sabah ve aksam mintika temizligi yapilmaktadir.

Haftalik Faaliyetler : A-B ofis ve konut bloklannin yangin merdivenleri temizligi
yapllmaktadir.

15 Gunlik Faaliyetler : SUs havuzlan temizligi, bakimi klor ve yosun &nleyici kimyasallar
atiimaktadir. Ters yikama ve én ylkkamasi yapillmaktadir.

Aylik Faaliyetler : TUm bloklann asansédr kuyular, kazan daireleri, jeneratér odasi, hidrofor
odasi ve elekirik odalarnin temizleme islemi yapilmaktadir.

Konut bloklar koridor kisimlarinin - blok blok rota ykama makinasi ile ykama temizligi
yapllmaktadir.

B blok yUk asansdr énune tadilat nedeniyle zaman zaman birakilan moloz, alcipan, yutong gibi
malzemeler bu tadilati yapanlara aldirlip kalan ince temizlik ve yikama islemi personelimiz
tarafindan yapilmaktadir.
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7. BAHGCE VE PEYZAJ HiZMETLERI

e Bahcivan tarafindan haftada bir kez disandan hizmet alarak peyzaj alanlannin bakimi
yapllmaktadir.

e Sitemiz peyzaj alaninda bulunan sus havuzliarnnin icindeki tUm taslar bosaltiip temizligi
yapilmistir.

o Sitemiz peyzaj alanina ve blok girislerine daha canli bir gérinUm saglamasi icin ahsap
saksiliklar yerlestiriimistir.

21
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e F blok karsisindaki peyzaj alaninin canlandinimasi icin gerekli ciceklendirme ve bakim
yapilmistir.

e C blok girisinin sag tarafinda kalan peyzaj alanina rulo ¢im serilerek alan yesil bir géruntiye
kavusturulmustur.
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8. ENERJi TUKETIMLERI

Toplam Su Tuketimi : 293.150,00TL
Toplam Elekirik TUketimi : 306.693,94TL
Toplam Dogalgaz Tiketimi : 386.772,00TL
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